Die Gemeinde GroBhabersdorf erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), letzte Anderung 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796), letzte Anderung vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385, 586) folgende

1. Anderung der Ortsabrundungssatzung

Cadolzburger Strafle
vom 03.04.2024

§1

§ 1 Abs. 2 Satz 2 erhilt folgende Fassung:

»Der Lageplan vom 03.04.2024 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
§ 2 erhélt folgende Fassung:

»Auf dem Grundstiick Flnr. 515/5, Gemarkung GroBhabersdorf ist nur eine Bebauung mit
Einzelhdusern mit der GeschoB3entwicklung I + D zuléssig.*

§3

Bei § 3 Satz 1 wird die Flurnummer 515/2 gestrichen und nach der F1.Nr. 514/6 folgende Worte
eingefiigt:

,,sowie eine Teilfliche von ca. 90 m? aus dem Grundstiick F1.Nr. 515/3 welches an das
Grundstiick FI.Nr. 515/2 angrenzt™

§4

In § 4 Satz 1 werden nach der FI.Nr. 515/5 die Worte ,,und dem in der Ortsabrundungssatzung mit
einbezogenen Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 515/3% gestrichen.

§5

Diese 1. Anderungssatzung wird mit der Bekanntmachung gemiB § 34 Abs. 5 Satz 4 in
Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

GroBhabers’dorf, den 03.04.2024
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Porlein
2. Biirgermeister
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Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sitzung vom 14.12.2023 die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung, sowie die
Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung und die Anhorung der Trédger offentlicher Belange beschlossen.

GroBhabersdorf, 10.01.2024
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Zehmeister
1. Biirgermeister

Die Bekanntmachung, dass die Ortsabrundungssatzung gedndert wird wurde im Zeitraum vom 12.01.2024 bis
16.02.2024 an den Amtstafeln der Gemeinde GroBhabersdorf ver6ffentlicht. Zusdtzlich wurde auf den
Anderungsbeschluss in der gemeindlichen Internetseite (www.grosshabersdorf.de) aufmerksam gemacht.

GroBhabersdorf, 19.02.2024
/\/

Zehmeister
1. Biirgermeister

Die angrenzenden Grundstiickseigentiimer wurden mit Schreiben der Gemeinde GroBhabersdorf vom 10.01.2024, Akz. I/l — G
610 — Sa, von der Anderung der Ortsabrundungssatzung informiert und ihnen wurde Gelegenheit gegeben in der Zeit vom 22.01.
bis 23.02.2024 die Anderungssatzung einzusehen. Im gleichen Zeitraum wurde der Entwurf der Anderungssatzung auf der
Internetseite der Gemeinde GroBhabersdorf (www.grosshabersdorf.de) veroffentlicht. Den betroffenen Trigern offentlicher
Belange wurde mit Schreiben der Gemeinde GroBhabersdorf vom 10.01.2024, Akz. 1/1-610-Sa, die Anderung der
Ortsabrundungsatzung zur Stellungnahme iibersandt. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.03.2024 die zur
Ortsabrundungssatzung eingegangenen Anregungen und Einwendungen der Tréger Offentlicher Belange und die
Biirgereinwendungen behandelt

GroBhabersdorf, 28.03.2024

ehrieister
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sitzung vom 27.03.2024 die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung zur Satzung
beschlossen. Am 05.04.2024 wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Ortsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GroBhabersdorf, 08.04.2024

Zehmeister
1. Biirgermeister
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1. Anlass der Planung:

Das bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundstick FIL.Nr. 515/2, Gemarkung
GroBhabersdorf, soll zu einem Zweifamilienhaus umgebaut werden. Damit zwei
getrennte  Wohneinheiten entstechen konnen ist beabsichtigt an der nordlichen
Grundstiicksseite ein Treppenhaus und ein Schlafzimmer anzubauen, welches bisher im
Obergeschoss lag, anzubauen. Dazu werden Flidchen des Grundstiicks FI.Nr. 515/3 in
Anspruch genommen, die bisher nur teilweise in der Ortsabrundungssatzung
,Cadolzburger Strale* liegen. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 35
Abs. 2 BauGB wird nicht gesehen, obwohl das Vorhaben nur mit ca. 20 m? in den
Aullenbereich hinein ragt.

Fiir die Gemeinde ist der Wusch des Bauherrn nachvollziehbar, dass das bestehende
Gebédude verdichtet genutzt werden soll und dadurch der Flachenverbrauch, welcher
durch die Errichtung einer neuen Wohneinheit wesentlich héher wére, beschrankt wird.
Auch kann die Gefahr einer Splittersiedlung nicht gesehen werden, da die Restfldche des
Grundstiicks FI.Nr. 515/3 mit landwirtschaftlichen Nebengebaduden bebaut ist.

Die Anordnung des geplanten Schlafraums bzw. des Treppenhauses nach Norden des
Gebdudes schiitzt einerseits die vorhandene Gartenanlage im Siiden des Grundstiicks und
folgt auch den Gedanken, dass Nebenrdume und Schlafriume nach Norden ausgerichtet
werden sollen, damit diese sich in Sommermonaten geringer aufheizen und nicht
gesondert beschattet werden miissen.

Der Wunsch des Eigentiimers ist demnach stiddtebaulich begriinbar und entspricht auch
den Zielen der Landesplanung und Regionalplanung, welche einen weiteren
Flachenverbrauch einschrinken will. Zielsetzung der Gemeinde im Bereich der
Cadolzburger Strafle ist, dass mit die Bebauungstiefe nach Norden in gleicher Weise
gestaltet wird, wie am westlichen StraBlenrand der Cadolzburger Strale (F1.Nr. 500/4,
Gem. GroBhabersdorf). Da die stiddtebauliche Entwicklung von Grofhabersdorf nicht in
diesem Bereich in gréBeren Umfang erfolgen soll, sondern im Bereich ,Hinter der
Kirche* geplant ist, wird von der Ausweisung eines Baugebietes abgesehen. Der
stadtebauliche Gedanke in diesem Bereich ist, die vorhandene Bebauung zu verdichten
und den Ortsrand an die vorhandene Baulinie, insbesondere hinsichtlich des nordlichen
Rand des Bebauungsplangebietes Nr. 12 ,,Cadolzburger Strafle® anzupassen.

Das Verfahren zur Anderung der Ortsabrundungssatzung wird nach § 34 Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Es werden daher die
angrenzenden Grundstiickseigentiimer von der Planung in geeigneter Weise unterrichtet
und folgende Behorden im Verfahren beteiligt:

- Landratsamt Fiirth
- Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

- Amt fiir Landwirtschaft Erndhrung und Forsten Fiirth / Uffenheim
- Bayerischer Bauernverband.
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Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewihrleistet werden, dass sich die zukiinftigen Bauvorha-
ben stiadtebaulich integrieren und die Bebauung den regionalen, dorflichen Charakter ein-
halt.

Die Festsetzungen beziiglich der Griinordnung gewihrleisten, dass sich die zukiinftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

spezielle artenschutzrechtliche Priifung:

Nachdem das neu einbezogene Grundstiick unmittelbar an Bauflichen angrenzt und
bereits jetzt girtnerisch genutzt wird ist mit keiner geschiitzten Population zu rechnen.

naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Bei der neu einbezogenen Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 515/3 handelt es sich um ein
bisher gdrtnerisch genutztes Grundstiick welches eben bzw. leicht nach Siiden abfillt.
Weiterhin grenzen mehrere landwirtschaftlich genutzte Nebengebédude an.

Luftbild erstellt Juni 2022 (Kartengrundlage: Geodatenbasis Bayerische Vermessungsverwaltung)
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b) Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
1. Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:

Es handelt sich um ein Wohngebiet: X ja [ ] nein
Mal der baulichen Nutzung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht groBer als 0,3 X ja [ ] nein

2. Schutzgut ,,Arten und Lebensriume*

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft

haben X ja [ ] nein
In der Ortsabrundungssatzung sind geeignete Maflnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen X ja [ ] nein

MaBnahmen: Anlegung einer naturnahen Ortsrandbegriinung
3. Schutzgut ,,Boden*

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maflnahmen begrenzt:
MaBnahme: die GRZ isst nicht groBer als 0,3 X ja [ ] nein

4. Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor

X ja [ ] nein
Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangwasserschichten) und
regelmifig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

X ja [ ] nein
Im Plan sind geeignete Mafinahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen:

X ja [ ] nein
MaBnahmen: Im Bereich ist die Stellplatzbedarfsatzung anwendbar. Demnach sind
Stellpliatze und die Zufahrten zu den Stellpldtzen wasserdurchléssig auszufiihren. Durch
den geringen Verdichtungsgrad wird die Grundwasserneubildung kaum beeintrichtigt.

5. Schutzgut ,,Luft/Klima

Bei der  Planung  wurde auf  Frischluftschneisen = und  zugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet X ja [ ] nein

6. Schutzgut ,,Landschaftsbild*
Das Gebet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja [ ] nein

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche X ja [ 1 nein

Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaB3nahmen vorgesehen

&ja [ ] nein
/5

Stand: 03.04.2024



MaBnahme: Festlegung einer Ortsrandbegriinung

-> zusitzliche Ausgleichsmainahmen sind nicht erforderlich.

5. Erschlieffung:

Verkehrsméaflige Erschliefung

Da nur ein Anbau am bestehenden Wohnhaus erfolgen soll, ist eine gesonderte Zufahrt
nicht erforderlich. Das bestehende Wohnhaus wird iiber die Cadolzburger Strale
erschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
,Dillenberggruppe®. Uber den bereits bestehenden Hausanschluss.

Abwasserbeseitigung

Die Cadolzburgrer Strafle wird im Mischsystem entwéssert. Die Entwésserung erfolgt
iiber den bereits bestehenden Hausanschluss.

6. Hinweise:

Hl: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem auffillige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg, Burg 4, 90403 Niirnberg) oder an die
untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirth, Im Pinderpark 2, 90513
Zirndorf), gemalB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

H2:  Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklért werden,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen
grundsidtzlich nicht beflirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstinde
angetroffen werden, miissen Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wihrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

H3: Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum
Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und §§ 6 - 8 BBodSchV
wird hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischen zu lagern und wieder
einzubauen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine
natiirlichen Funktionen erfiillen konnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so
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H4:

HS:

H6:

H7:

HS:
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aufzubauen wie sie natirlich vorhanden waren. Die Bauarbeiten sind
bodenschonend auszufiihren. Insbesondere sind die giiltigen Regelwerke und
Normen, z.B. DIN 19371 einzuhalten.

Durch die neuen Baufldchen konnen Entwisserungsanlagen (Drainagesammler,
Griaben usw.) der oberhalb gelegen Flichen verlaufen. Ggf. sind diese Entwés-
serungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
Oberflichenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet
werden kann, um Schiden an Gebduden und Anlagen sowie Staunidsse in den
oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Vor Ort konnen sich im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen —
befinden, fiir die die Fa. N-ERGIE Netz GmbH, Niirnberg, nicht zustédndig ist.
Uber diese kann keine Auskunft gegeben werden und diese sind deshalb auch
nicht im Planwerk der Fa. N-ERGIE dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustdndig.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Planbereich Uberflutungen
auftreten. Um Schidden zu vermeiden sind bauliche Vorsorgemaflnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflidchlich abflieBendem Wasser im Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm iiber
dem Gelidnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. bei Lichtschédchten, ausgefiihrt
werden. Ferner wird die Ausbildung der Keller als dichte Wanne empfohlen.

Auf die von den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flidchen einwirkenden
Immissionen (Ldrm, Staub, Geruch), ausgelost durch betriebsiibliche
landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird
hingewiesen. Diese sind ortsiiblich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht liber
das gemif den einschlidgigen 6ffentlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zuldssige
und zugrunde gelegten Mal3 hinausgehen.

Soweit bei Aushubarbeiten Auffilligkeiten am Boden hinsichtlich Geruch, Farbe
oder Zusammensetzung festgestellt werden, ist unverziiglich das Landratsamt
Fiirth, Sachbereich Wasserrecht, und das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, zu
informieren.

6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen der Gemeinde GroBhabersdorf keine
Kosten.

GrofBhabersdorf, 03.04.2024.2024
Gemeindc,f}roﬁhabersdorf
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2. Biirgermeister
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