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1. Grundlagen, Planungsverlauf und planungsrechtliche Voraus-
setzungen

Der Gemeinderat von GroBhabersdorf hat am 01.03.2018 beschlossen, den Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan "Sonnenblick II" in GroBhabersdorf aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt - von Wohnbebauung umschlossen - im nordwestlichen
Bereich von GroBhabersdorf und soll als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemalB § 4
BauNVO ausgewiesen werden.

Die Ausweisungen decken sich mit den Darstellungen im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde GroBhabersdorf. Derzeit wird der Flachennutzungsplan neu
aufgestellt.

Ostlich des Gebietes befindet sich das Baugebiet "Sonnenblick" und etwas abgeriickt
das Schulgrundstick. Ansonsten ist das Gebiet "Sonnenblick II" von Wohnbebauung
umgeben und stellt eine Baullicke im Ortsbereich dar. Der &stliche Bereich dieser
Baulicke soll nun geschlossen werden (ca. 80 x 50 m).

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan erhalt die Bezeichnung "Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Sonnenblick II" Das unterzeichnende Bliro erhielt den Auftrag,
den Bebauungsplan anzufertigen und das Aufstellungsverfahren durchzufiihren.
Grunordnungsplan und Umweltbericht werden vom Biro TEAM 4 aus Nurnberg er-
stellt.

Der Grinordnungsplan ist in den Planteil und in die Begriindung zum Bebauungsplan
integriert; aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird im folgenden fiir beide Pléane
die Bezeichnung "Bebauungsplan" verwendet.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fur Wohnbauzwecke ist durch die 6rtliche Nach-
frage nach frei verfigbarem Bauland begriindet. Die Bauflachen sind vorwiegend fir
den ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung des Bebauungsplanes wird diese
Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauliche
Entwicklung stattfindet. Generell hat die Baulandnachfrage im Landkreis Flurth stark
zugenommen. Es wird eine teilweise verdichtete Bebauung angestrebt.

Seit 2003 werden die Baulicken in GroBhabersdorf erfasst. 2003 waren Baullicken in
GroBhabersdorf mit einer GroBe von rund 55.500 m2 vorhanden.

Als Aspekt der Stadtebauférderung wird in GroBhabersdorf seit 2001 das Thema
"Nachnutzung von leerstehenden landwirtschaftlichen Nebengeb&uden" bearbeitet.
So konnte erreicht werden, dass vier oder finf landwirtschaftliche Nebengebdude
umgenutzt oder abgerissen und Wohngebdude errichtet wurden. Ein Firmengelande
im Ortskern von GroBhabersdorf wurde bereits als Wohnbauflache umgenutzt. Sobald
die eingemietete Firma 2018 das Restgelande raumt, wird das begonnene Aufstel-
lungsverfahren fiir einen Bebauungsplan fortgefiihrt. Fir Baullcken im Ortsgebiet,
die aufgrund ihrer GréBe als AuBenbereich im Innenbereich gelten, wurden Bauleit-
pléane entwickelt (Bebauungsplan bzw. Ortsabrundungssatzung).

Realisiert werden soll demnéchst das Baugebiet "Hinter der Kirche".

Durch diese MaBnahmen sowie aufgrund der hohen Baulandnachfrage, konnte die
Anzahl der Baullicken um 17.500 m2 verringert werden (31,5 %). Es zeichnet sich
ab, dass voraussichtlich 2018 weitere 9,8 % der Baullicken bebaut werden, da kon-
krete Verkaufsverhandlungen geflihrt bzw. bereits Bauvoranfragen gestellt wurden.
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Fiar das Gebiet wurden verschiedene stadtebauliche Konzepte entwickelt und bei den
Planungen des vorliegenden Entwurfes integriert.

Im Plangebiet befindet sich zusatzlich ein bestehendes Wohnhaus, das erhalten und
renoviert werden soll.

AuBerdem kann zu einem spdteren Zeitpunkt der Rest der Baullicke (ca. 50 x 35 m)
in Richtung Westen geschlossen werden.

Folgende Grundstiicke der Gemarkung GroBhabersdorf liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 427/7

Ein Umweltbericht wurde erstellt.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewdahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde GroBhabersdorf liegt im Slidwesten des Landkreises Firth, gehdrt zum
Regierungsbezirk Mittelfranken und wird laut Strukturkarte des Landesentwicklungs-
programmes dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet. GroBhabersdorf liegt in
direkter Nahe zum Verdichtungsraum Erlangen-Firth-Nirnberg-Schwabach und wird
auBerdem der Industrieregion Mittelfranken zugeordnet.

Das Gemeindegebiet liegt im Rangau und ist etwa 21 von Nirnberg sowie 20 km von
Ansbach entfernt.

An das Uberregionale Verkehrsnetz hat GroBhabersdorf folgende Anschlussméglich-

keiten:

- an die Bundesautobahn A6 Uber die Anschlussstelle Neuendettelsau, Entfernung
ca. 14,6 km

- an die BundessstraBe B14 Uber die Auffahrt Heilsbronn, Entfernung ca. 8,5 km

- an die BundessstraBe B8 uber die Auffahrt Seukendorf, Entfernung ca. 13 km

An das regionale Verkehrsnetz ist GroBhabersdorf Uber die StaatsstraBe St 2245
(Richtung Nlrnberg bzw. Rothenburg) sowie die St 2246 (Richtung Ansbach), die
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durch das Gemeindegebiet verlaufen, angeschlossen. AuBerdem zweigen im
Gemeindegebiet die St 2410 in Richtung Heilsbronn (Stden) sowie die KreisstraBe
FU20 in Richtung Sitdosten jeweils von der St2246 ab.

An das Schienennetz bestehen Zustiegsmoglichkeiten Gber die S-Bahn-Haltestelle im
etwa 9 km entfernten RoBtal sowie Uber die S-Bahn-Haltestelle im etwa 10 km ent-
fernten Heilsbronn. Ein Anschluss an die Regionalbahnlinie R11 besteht im etwa 11
km entfernten Bahnhof Cadolzburg.

Die Einwohnerzahl ist nach einem leichten Rickgang in den Jahren 2011 bis Mitte
2015 wieder angestiegen von 3.999 auf 4.029 bis Dezember 2015 und weiter auf
4.148 (Stand Juni 2017).

In GroBhabersdorf sind derzeit etwa 29 gewerbliche Unternehmen sowie etwa 32 Un-
ternehmen aus Handel und Dienstleistung ansadssig. Im Gemeindegebiet existieren
auBerdem noch etwa 53 landwirtschaftliche Betriebe sowie derzeit noch 3 Voller-
werbslandwirte.

Die notwendigen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf sind in GroBhabersdorf vor-
handen. Im Gemeindegebiet sind auBerdem 2 Allgemeinarzte, eine Zahnarztpraxis
mit 7 Zahnarzten, ein Pflegeheim, 2 Pflegedienste, 5 Krankengymnastikbetriebe, ein
Fitnessstudio sowie eine Apotheke niedergelassen. Die nachsten Krankenhduser be-
finden sich in Flrth in ca. 21 km sowie in Neuendettelsau in ca. 16 km Entfernung. In
GroBhabersdorf existiert auBerdem eine Suchteinrichtungshilfe.

Neben der Grundschule GroBhabersdorf sind flir schulpflichtige Kinder Schulen in
RoBtal (Mittelschule), Zirndorf, Heilsbronn und Neuendettelsau (jeweils Realschulen)
sowie Gymnasien in Oberasbach, Neuendettelsau und Stein vorhanden. In GroBha-
bersdorf besteht zusatzlich die Einrichtung der Volkshochschule.

In GroBhabersdorf sind 2 Kindertagesstatten mit jeweils 2 Regelgruppen und einer
Kinderkrippe sowie in einem Fall zusatzlich mit einer Kleinkindgruppe vorhanden.

Neben einem Spiel- und Bolzplatz ist in GroBhabersdorf der Schulsportplatz auBer-
halb der Schulzeiten frei zuganglich. Ein Jugendraum befindet sich im Rangauhaus.

In GroBhabersdorf gibt es eine Freiwillige Feuerwehr mit der dafiir erforderlichen
Ausristung.

Uber den VGN (Verkehrsverbund GroBraum Niirnberg) existieren 3 regelmaBige Bus-
verbindungen in Richtung Nirnberg, RoBtal und Neuendettelsau.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Flrth organisiert und durchgefthrt.

Fir den "Ortskern GroBhabersdorf" wird derzeit ein Stadtebauférderungsprogramm
im vereinfachten Verfahren durchgeftihrt.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Der Geltungsbereich liegt im nordwestlichen Bereich von GroBhabersdorf und grenzt
ringsum an bestehende Bebauung an. Die ErschlieBung erfolgt von Osten als Weiter-
fihrung der Wendeanlage (Bebauungsplan "Sonnenblick").

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siden von ca. 360 m . NN auf ca. 350 m
U. NN.
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Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,359 ha groB
(Bruttobauflache). Die Flache teilt sich folgendermaBen auf:

ha %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 0,330 91,9
(INKL. PRIVATE GRUNFLACHEN) (0,011) (3,1)
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN 0,029 8,1
GESAMTFLACHE 0,359 100,0

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewie-

sen; die zulassigen Nutzungen sind dort geregelt.

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nutzung Nr. 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
wurden im Plangebiet nicht zugelassen, da diese im Plangebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte

schaffen wirden.

Ferienwohnungen werden auf 2 je Baurecht beschrankt. Damit wird dem touristi-

schen Bedarf Rechnung getragen.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sind groBziigig gefasst. Inner-
halb dieser Baugrenzen koénnen verschiedene Baukodrper errichtet werden; die

"Textlichen Festsetzungen" enthalten weitere Gestaltungshinweise.

Es ist eine "offene Bauweise" geplant und je nach Planeinschrieb sind Einzelhaus oder

Einzel-, Doppelhaus und Hausgruppen zulassig.

Als Dachformen sind flachgeneigte Pultdacher und Flachdécher geplant.

Die zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Die Hochstgrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fir Allgemeine Wohngebiete (0,4)
gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird im ndrdlichen Bereich des Plangebietes Uberschrit-

ten (0,45).

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kénnen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden. Dies ist zur Erflillung der hier vorlie-
genden zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung (Anpassung an den Gebaudebe-
stand und der vorgesehenen Schaffung weiterer Bauflachen einerseits sowie der
Ausweisung dreier Stellpldtze andererseits) erforderlich; insofern wird diese Regelung
in Anspruch genommen. Die Uberschreitung wird durch entsprechende MaBnahmen
ausgeglichen. Dadurch wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben.
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Im Ubrigen Bereich wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl gemaB BauNVO
eingehalten. AuBerdem wird im gesamten Plangebiet die maximal zuldssige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) gemaB BauNVO eingehalten.

Die Private Griinflache im nordlichen Bereich des Plangebietes bleibt bei allen vorste-
henden Berechnungen auBen vor (kein "Bauland" im Sinne des § 19 Abs. 3 Satz 1
BauNVO).

Festlegungen zu Dachneigungen, Kniestocken wurden nicht getroffen. Aneinander
gebaute Hauser miissen dieselbe Firstrichtung aufweisen.

Die Stellplatze kénnen Uberall auf den Grundstiicken errichtet werden - missen je-
doch den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung entsprechen.

Zusatzlich werden 3 separate Stellplatze im nérdlichen Bereich des Plangebietes am
Nordrand der PrivatstraBe ausgewiesen. Diese Stellplatze sollen kiinftig als Besu-
cherparkplatze fungieren.

Am Sidostrand des Plangebietes ist eine Flache fiir Nebenanlagen vorgesehen und
entsprechend im Bebauungsplan ausgewiesen. Diese Flache liegt gleichzeitig am
West- bzw. Sidrand der angrenzenden Wendeanlage der OrtsstraBe "Sonnenblick"
(HaupterschlieBung fiir das Plangebiet) und dient in erster Linie der Unterbringung
der Mullbehalter.

5. MaBnahmen zur Griingestaltung und Landschaftspflege

Wesentliche Ziele der Grinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung der
Wohnbauflachen zur Schaffung eines attraktiven Wohnumfelds, die Gliederung und
Durchgriinung der Verkehrs- und Stellplatzflachen sowie die Beriicksichtigung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Am Nordrand des Baugebietes wurde eine private Grinflache mit zu erhaltendem
Baumbestand eingetragen.

5.1 Rechtsgrundlagen

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) regelt die Aufstellung
von Grinordnungspldanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) regelt vor allem in § 1a und §9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fra-
gen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung berlcksichtigt und durch entsprechende MaBhahmen umgesetzt.

5.2 Landschaftliche Situation

Die zur Bebauung vorgesehene Flache liegt im Westen der Gemeinde GroBhabersdorf
an einem Sidhang zwischen den ErschlieBungsstraBen WeinbergstraBe und Sonnen-
blick. Sie schlieBen an bestehende Wohnbebauung an und ist Gber eine StichstraBe,
abgehend von der StraBe Sonnenblick, erschlossen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind neben einem bestehenden Wohnhaus,
das abgerissen werden soll, und verschiedenen Zuwegungen, lberwiegend struktur-
reiche Gartenflachen mit einem lickigen Baumbestand aus einheimischen und stand-
ortfremden Gehdlzen vorhanden. Das Bestandsalter der Gehdlze schwankt zwischen
20 und 70-80 Jahren (Eiche im Nordosten). Am Nord- und Sidrand sind auf Bo-
schungen unterschiedlich dichte Heckenstrukturen (Baum-/Strauchhecken) entwi-
ckelt. Durch die Heckenstrukturen und den Baumbestand ist der Geltungs-bereich
nicht weitrdumig einsehbar, durch die slidexponierte Lage im Zentrum der Gemeinde
je-doch geringfligig Landschaftspragend.

Der Untergrund besteht laut Ubersichtsbodenkarte Bayern (Quelle Landesamt fiir
Umwelt) tGberwiegend aus sandigen Lehmbdden die anthropogen Uberpragt sind (be-
reits mit einem Wohnhaus bebaut).

5.3 GestaltungsmaBnahmen

Zur Gestaltung der Bauflachen und zur Eingriffsminimierung werden im Geltungsbe-
reich verschiedene griinordnerische MaBnahmen festgesetzt, insbesondere Pflanzge-
bote. Diese MaBnahmen sind erforderlich um das Baugebiet zu gliedern, das Umfeld
attraktiv zu gestalten und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermei-
den.

Um eine gleichmaBige Durchgriinung des Baugebietes zu gewahrleisten sind die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und We-
geflachen Uberplanten Grundstiicksflachen gartnerisch mit Strauch- und Baumpflan-
zungen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Als MindestmaB ist pro geplantem
Wohngebaude ein hochstdammiger, standortheimischer Laubbaum bzw. hochstdammi-
ger Obstbaum zu pflanzen (Standort ist von den jeweiligen Bauherren zu wahlen).
Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Wuchshéhe) sowie eine randliche Ein-
friedung der Grundsticke mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und
Wandbegriinungen zur Gestaltung von Baukdrpern sind zuldssig.

Folgende standortheimische Artenauswahl wird fir die festgesetzten Pflanzungen

empfohlen:

GroBbaume Stréucher

Acer platanoides  Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Quercus robur Stieleiche Corylus avellana Hasel

Tilia cordata Winterlinde Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

MittelgroBe und kleine Baume Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Obstbaume in Sorten Prunus spinosa Schlehe

Acer campestre Feldahorn Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Holunder

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Zur weiteren Eingrinung des Baugebietes sind die zum Erhalt dargestellten Laub-
bdume sind zu erhalten sofern die ErhaltungsmaBnahmen zumutbar sind und keine
Gefahrdung besteht. Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand gema&B DIN 18920 zu
schitzen.

Zur Minimierung der Versiegelung sind fur tUberplante Flachen, wo es mit dem Nut-
zungszweck vereinbar ist z.B. im Bereich von Stellplatzen und Wegen etc., wasser-
durchlassige Belage zu verwenden.
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5.4 ArtenschutzmafBnahmen

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Erheb-
lichkeitsabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP Stand 5. Juli
2018) durch das Biro fur 6kologische Studien (Bf6éS) aus Bayreuth ermittelt und be-
wertet.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden in den teils alteren Gehélzbestanden
mehrere Baumhdéhlen und Rindenspalten erfasst, die potentiellen Lebensraum flr
Vogel- und Fledermausarten bietet. Vorkommen sonstiger saP-relevanter Arten konn-
ten aufgrund der vorherrschenden Vegetation sowie der Nutzung und Raumstruktur
des Geltungsbereiches nicht ermittelt werden und sind aufgrund des Fehlens entspre-
chender Voraussetzungen (Futterpflanzen fiir Tagfalter, Kleingewasser fiir Amphibien
und Libellen) nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44 Abs.1 BNatSchG sind Vermei-
dungsmaBnahmen sowie vorgezogene KompensationsmaBnahmen erforderlich. Zur
Vermeidung der Beeintrachtigung von héhlenbritenden Vogelarten und Fledermaus-
arten, die Rindenspalten als Ruheort nutzen, wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass die Durchfiihrung der Rodungs- und BerdumungsmaBnahmen im Geltungsbe-
reich nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen darf. Die Vorbereitung des Baufeldes
kann somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

Um den Verlust von Baumhdhlen und Rindenspalten als Lebensraum zu kompensie-
ren, sind im Vorfeld der Baufeldberdumung vorgezogene KompensationsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) durchzufiihren. Hierfir sind an geeigneter Stell im Geltungsbe-
reich bzw. im Gemeindegebiet insg. 9 Flach-Nistkasten fiir baumbewohnende Fle-
dermausarten und 3 Nistkasten fir Hohlen- und Halbhdhlenbriitende Vogelarten auf-
zuhangen (Details siehe saP). Die CEF-MaBnahmen haben zeitgleich mit Verabschie-
dung der Satzung zu beginnen.

Unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der festgesetzten Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen sind Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG so-
wie Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogel-
arten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Projekt auszuschlie-
Ben. (Details siehe saP)

5.5 Eingriffsermittilung - Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Folgenden sowie im
Umweltbericht dargestellt und wurden im Rahmen der Abwagung berticksichtigt.

Priifung der Eingriffsvermeidung

Es steht kein geeigneter Standort zur Verfligung, an dem der mit der Planung ver-
folgte Zweck an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit deutlich geringeren Eingriffen
flr Natur- und Landschaft zu erreichen ware. Die Planung erfolgt im Anschluss an be-
stehende Bebauung und dient der Nach-verdichtung im zentralen Siedlungsbereich.

Eingriffsminimierung

Neben der Eingriffsminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die Be-
riicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Pla-
nung u.a. durch folgende MaBBnahmen:
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- Pflanzgebote auf privaten Grinflachen und nicht tUberbaubaren Grund-
stlicksflachen

- Minimierung der Versiegelung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen
(Stellplatz und Wege etc.)

Ermittlung des Eingriffs

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches flir den Schutz der Naturgliter bewertet.

Die Eingriffsflache flr das geplante Wohngebiet einschl. neuer Verkehrsflachen be-
tragt insgesamt 2.988 gm. Nicht mit einbezogen wurden dabei die Bereiche der ge-
planten privaten und o6ffentlichen Grinflachen, da diese keine erhebliche Umgestal-
tung bzw. Versiegelung erfahren.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgiiter Einstufung It. Leitfaden StMLU
Arten und private Grinflachen mit strukturreichem Hausgarten
Lebensraume und mehreren, teils alteren Gehodlzbestanden und na-

turnahen Hecken
Kategorie II oben bis III

Boden Uberwiegend sandige Lehmbdden (Quelle: Landesamt
fir Umwelt; Ubersichtsbodenkarte Bayern), maBig na-
turnah, keine seltenen Boden, kein besonderes Entwick-
lungspotential
Kategorie I

Wasser Bis auf einen kleinflachigen Gartenteich sind keine
Oberflachengewasser direkt im Geltungsbereich vor-
handen; aufgrund der Héhenlage ist mit einem mittle-
ren Grundwasserflurabstand zu rechnen;

Kategorie I

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Anschluss an Be-
lastungsraume;
Kategorie I

Landschaftsbild Zentrale Ortslage mit umliegender Wohnbebauung,

stdexponierte Hanglage mit teilweise weitrdumiger Ein-
sehbarkeit, landschaftspragende Strukturen (teils altere
Gehdlze und naturnahe Heckenstrukturen) vom Eingriff
betroffen;

Kategorie II

Gesamtbewertung Kategorie II oben (strukturreicher Hausgarten)
Kategorie III (naturnahe Heckenstruktur)
Flachen mittlerer bis hoher Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild
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Ermittlung Eingriffsschwere und Ausgleichsfaktor

Eingriffsschwere gem. Leitfaden: Typ A (GRZ 0,4 bzw. 0,45)
hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Spanne des Faktors Kategorie II: 0,8-1,0
Spanne des Faktors Kategorie III: 1,0 - 3,0

Bei der Festlegung der Ausgleichsfaktoren ist zu berlicksichtigen, dass mehrere grin-
ordnerische MaBnahmen festgesetzt sind z.B. zur Eingriinung des Baugebietes, zur
Eingriffsminimierung und zum Erhalt von Gehdélzbestanden.

Damit ergeben sich folgende Faktoren:
Eingriffsflache Kategorie II (strukturreicher Hausgarten) 0,9
Eingriffsflache Kategorie III (naturnahe Hecken) 1,0

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Eingriffsflache Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
2.325 gm 0,9 2.093 gm
663 gm 1,0 663 gm

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2.756 qm.

Festgesetzte Ausgleichsflache

Der Ausgleich des geplanten Vorhabens erfolgt Uber eine Flache des gewerblichen
Okokontobetreibers BAFONDS e.K. (Honingser StraBe 7A, 91094 Langensendelbach).
Dem Eingriff wird eine Teilflache von insg. 1.578 gm der FI.Nr. 883, Gmkg. Theilenh-
ofen in der Gemeinde Theilenhofen zugeordnet. Die MaBnahmen erfolgten bereits im
Herbst 2017 und wurden durch die Untere Naturschutzbehdérde Fiurth geprift und fir
eine Okologische Verzinsung ab 2018 bestatigt. Die Flache wurde durch Grundbuch-
eintragung gesichert.

Bestand: Urspriinglich  intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
(Acker) und strukturarmer Nadelholzforst, junger Auspragung

Entwicklungsziel: Eichen-Hainbuchenwald frischer bis staunasser Standorte, al-
tere Auspragung; Anrechenbare Verzinsung mit einem Faktor
von 2,0

Mehrstufiger Waldrand mit vorgelagert extensiv genutztem
Saum (Kraut-, Stauden- bzw. Geblischsaum), Mindestbreite 8
-10 m;

Anrechenbare Verzinsung mit einem Faktor von 1,5

MaBnahmen/Pflege: Die HerstellungsmaBnahmen (Aufforstung und Entwicklung ei-
nes Waldsaums mit standortgerechten Strauch- und Baumar-
ten) wurden bereits im Herbst 2017 durchgefihrt. Als Haupt-
und Nebenbaumarten wurden Stiel-Eiche, Hainbuche mit
Esche, Winter-Linde und Schwarz-Erle (als Pionierbaumart)
sowie Vogel-Kirsche und Berg-Ahorn und an selte-
nen/gefahrdeten Baumarten Elsbeere und Speierling verwen-
det mit einem Nebenanteil an Fichte 0.A. von max. 30 %.

Im Zuge von Hiebs- und Auslichtungsarbeiten beim Erzie-
hungsschnitt sollen Kronen-, Stamm- und Astmaterial auf der
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Okokontoflache als sog. "Reisighaufen", zur Strukturanreiche-
rung gesammelt und geschichtet werden.

Bilanzierung der Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachenbedarf: 2.756 qm

FI.Nr. 883, Gmkg. Theilenhofen, Gmd. Theilenhofen

Teilflache 1 mit 778 gm und Anrechnungsfaktor 2,0 = 1.556 gm
Teilflache 2 mit 800 gm und Anrechnungsfaktor 1,5 = 1.200 gm
Summe zugeordnete Ausgleichsflache: 2.756 qm

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die OrtsstraBe "Sonnen-
blick", welche mit einer Wendeanlage endet. Die Weiterfiihrung ab dieser Wendean-
lage in Richtung Westen bildet die HaupterschlieBung fiir das Gebiet "Sonnenblick II".
Die Ausweisung erfolgt als "private Verkehrsflache". Die Breite soll etwa 4 m betra-
gen, in Teilbereichen 6,50 m. Ein separater Gehweg ist nicht erforderlich. Die Ver-
kehrsflache fihrt im Westen bis an den Rand des Geltungsbereiches, so dass spater
die Fl. Nr. 427/5 erschlossen werden kann.

6.2 Abwasser

Die Abwasserbeseitigung in GroBhabersdorf erfolgt lber die 6ffentliche Kanalisation;
die Abwasser des Baugebietes werden im Mischsystem entsorgt. Das Abwasser wird
dabei in Richtung Osten Uber die bestehenden Leitungen in der StraBe "Sonnenblick"
gefuhrt und in der Klaranlage GroBhabersdorf im Ortsteil Vincenzenbronn entsorgt.
Die Dimensionierung der Klaranlage ist ausreichend (AusbaugréBe fir 4.900 Einwoh-
ner).

6.3 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Die techni-
sche Betriebsfihrung erfolgt durch die Wasserversorgung Dillenberggruppe in
Cadolzburg. Druck und Dargebot sind ausreichend.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

GroBhabersdorf wird durch die N-Ergie Nirnberg mit Strom versorgt. Diese Strom-
versorgung kann - nach entsprechender Netzerweiterung - ausgehend vom beste-
henden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist laut Netzbetreiber grundsatzlich
maoglich. Voraussetzung ist eine Vereinbarung der Kostenlibernahme mit dem Er-
schlieBungstrager.
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Das Plangebiet ist auBerdem durch die Deutsche Telekom AG an das 6ffentliche Fern-
sprechnetz angeschlossen.

7. Immissionsschutz
7.1 Immissionen durch Verkehrslarm

Das Gebiet wurde Uberpriift. Es gibt keine schallschutztechnischen Probleme.

7.2 Immissionen durch die Landwirtschaft

Das Gebiet wurde Uberprift. Es gibt keine Probleme mit landwirtschaftlichen Immis-
sionen.

8. Kosten fiir die d6ffentliche ErschlieBung

Es fallen keine Kosten fir die 6ffentliche ErschlieBung an.
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9. Bebauungsplan-Verfahren

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden und ihre Behandlung im Gemeinderat GroB-
habersdorf sind der Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 05.09.2018
Gedndert: Bamberg, 10.01.2019

Satzungsbeschluss: 09.05.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593

e-mail :wittm?np.vaIier@staedtebau—bauleitplanung.de

Bamberg

Wittmann, Valier und Partner GbR
Nirnberg

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner
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1. NACHTRAG

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sonnenblick II",
Gemeinde GroBhabersdorf

Grundlage des Nachtrages ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB i. V. m. der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und
ihre beschlussmdBige Behandlung im Gemeinderat GroBhabersdorf.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

> Aufnahme eines Hinweises in die Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der Unter-
bringung von Telekommunikationslinien

> Herausnahme der bisherigen Ausgleichsflachen; Zuweisung einer neuen Ausgleichs-
flache inkl. Uberarbeitung von Plandarstellungen, Verbindlichen Festsetzungen, Be-
grindung und Umweltbericht

» Ausweisung von 3 separaten Stellplatzen im Plangebiet (Besucherparkplatze)

» Erhdhung der Grundflachenzahl im nérdlichen Bereich des Plangebietes auf 0,45 inkl.
Ausflihrung in der Begriindung unter Beachtung des § 19 BauNVO

Der Plan ist vom Gemeinderat GroBhabersdorf im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit
den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat GroBhabersdorf beschlossen, dass mit der so geander-
ten Planfassung mit Begrindung und Umweltbericht das Verfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsamen Verfahren durchge-
fuhrt wird.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.
Aufgestellt: Bamberg, 10.01.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail:wittm?np.valier@staedtebau-bauleitplanung.de
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2. NACHTRAG

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sonnenblick II",
Gemeinde GroBhabersdorf

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Gemeinderat von GroBhabersdorf.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich nur folgende geringfligige redaktionelle
Klarstellungen ergeben:

» Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der Erméglichung von Einzel-
und Doppelhd&usern im Bereich der Hausgruppen

> Klarstellung und Ergénzung der Begriindung hinsichtlich der Erlduterungen zur Uber-
schreitung der GRZ

> Berichtigung des korrekten Gemeindenamens beziiglich der Ausgleichsflache in Plan,
Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht

» Erganzung der Begriindung hinsichtlich der Angaben zur Strom- und Gasversorgung

» Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen bezlglich der erforderlichen Abstande
zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen

» Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der Durchgangsmdéglichkeit
von Sockelmauern

Der Plan in der Fassung vom 10.01.2019 ist mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 10.01.2019 vom Gemeinderat GroBhabersdorf in seiner Sitzung am
09.05.2019 als Satzung beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 09.05.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail:witém?np.valier@staedtebau-bauleitplanung.de
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Anhang

- Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

- Ausgleichsplanung Okokontoflédche FI.Nr. 883, Gmkg. Theilenhofen in der Gemeinde
Theilenhofen - Eigentimer BAFONDS e.K
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Bestand

Bebaute Flache

Wegeflachen (Schotter und Pflaster)
Strukturreicher Hausgarten
Baum-/Strauchhecke inkl. Saum

Einzelbaume (Uberwiegend Laubbdume)

Hinweis
| .
e Geltungsbereich

Geplante Begrenze und Wegeabgrenzung

Eingriffsbewertung

1]
—

Eingriffsflache ca. 2.325 gm
Kategorie Il - mittlere Bedeutung
Typ A - hoher Nutzungsgrad

Eingriffsflache ca. 663 gm
Kategorie Ill - hohe Bedeutung N

Typ A - hoher Nutzungsgrad .
Gemeinde GroRhabersdorf

Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Sonnenblick II"

Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

mafstab: 1:1.000 (DinA4) bearbeitet: ws

datum: 10.01.2019

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders e Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de

erganzt:

L




AusgleichsmaRnahmen

@ Ausgleichsflache, insg. ca. 1.578m?
Okokontoflache der BAFONDS e.K.
Projekt-ID: D59-WUG-420-TH-L213
Details zur anrechenbarkeit bzw. verzinsung
siehe Begriindung

Entwicklungsziele: *
- Eichen-Hainbuchenwald, frischer bis Quelle: Luftbild - BayernAtlas - Bay. Vermessungsverwaltung
staunasser Standorte, alte Auspragung; .
ca. 778 m? mit Kompensationsfaktor 2,0 = Gemelnde GrOBhaberSdorf
1.556 m? anrechenbare Ausgleichsflache Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Sonnenblick II"

Waldrand, mehrstufig mit extensiv o e L e eon A~ o .
genutztem (Kraut- Sqtauden— u. Gebiisch-) Okokontoflache FI.Nr. 883, Gmkg. Theilenhofen in der

Saum, mind. 8 - 10 m breit: Gemeinde Theilenhofen - Eigentimer BAFONDS e.K.

ca. 800 m2 mit Kompensationsfaktor 15= mafstab: 1:1.000 (DinA4) bearbeitet: ws
1.200 m? anrechenbare Ausgleichsflache datum: _ 10.01.2019 erganzt:

TEAM 4 Bauernschmitt e Enders ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99

www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabe
Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.
Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung
vom 23.09.2004 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, § 1a ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz, 8 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung), erganzt am
20.07.2017.

1.2 Inhalt und Ziele des Plans
Die Gemeinde Grof3habersdorf, Landkreis Firth, plant zusammen mit einem Investor die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sonnenblick 11“ fir ein allg. Wohngebiet zentral in Grof3-
habersdorf. Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt fur den Geltungs-
bereich Wohnbauflache dar.

1.3 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
Standortalternativen wurden von der Gemeinde geprift. Die Ausweisung dient der Nachver-
dichtung im zentralen Siedlungsbereich und schlief3t an bestehende Wohnbebauung an. Bzgl.
der ErschlieBung gab es keine flachensparsamere Alternative.

2. Vorgehen bei der Umweltprifung

2.1 Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzungen im
Umfeld um den Geltungsbereich.
Ein groReres Untersuchungsgebiet ist aufgrund der eingeschrénkten Wirkungen der Planung
nicht erforderlich (vgl. Wirkungsprognose).

2.2 Prafungsumfang und Prifungsmethoden
Geprift werden gem. BauGB
81 Abs. 6 Nr. 7:
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefi-

ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h)  Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a bis d

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i

§1la:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1la Abs. 2 Satz 2

- Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. 8 la
Abs. 3

- Berucksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prufung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbereichs und
des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Ar-
tenschutzkartierung). Es wurden folgende Gutachten erarbeitet:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Buro fur 6kologische Studien (Bf6S), Bayreuth,
Stand 05. Juli 2018)

Die Umweltprifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durchgefihrt.

Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet. Zentrale Prifungsinhalte
sind die o0.g. Schutzgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Die einzelnen Schutzguter wurden hin-
sichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen beriicksichtigt
wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorhabens
gegeniber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene umweltbe-
zogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusammenfassend
werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der mdglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die Bau-
und Betriebsphase auf die genannten Belange berticksichtigt, u.a. infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlie8lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfigbarkeit
dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
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betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
malfd der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen.

2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten
3. Planungsvorgaben
Es wurden insbesondere beriicksichtigt:
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Baugesetzbuch (BauGB)
Das Naturschutzgesetz wird durch Festsetzung von griinordnerischen MalRnahmen und Aus-
gleichsmalRhahmen berticksichtigt. Das Baugesetzbuch wird durch sparsamen und scho-
nenden umgegangen mit Grund und Boden aufgrund von mehreren Grinflachen im Gel-
tungsbereich und der Minimierung von Versiegelung bericksichtigt.
4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
4.1 Mensch
Beschreibung und Bewertung
Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.
Bewertungskriterien sind:
Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindiichkeit Funktion fur Naherholung
Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz des
Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die wohnort-
nahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher FreirAume auf das
Wohlbefinden des Menschen maRgebend.
Wohnfunktion
Der Vorhabenbereich liegt zentral innerhalb der Gemeinde GroRRhabersdorf, ist allseits von
Wohnbebauung umgeben und aktuell mit einem leerstehenden Wohnhaus bebaut. Von der
geplanten Wohnbebauung gehen regelmé&Rig keine erheblichen Konflikte gegeniiber ande-
ren (Wohn)Nutzungen aus, ein Nebeneinander der geplanten Nutzungen ist regelmafig kon-
fliktfrei moglich, so dass keine Anhaltspunkte fiir h6here Beeintrachtigungen und Auswirkun-
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gen bestehen. Durch das geplante zentrale Wohngebiet mit mehreren Wohneinheiten ist mit
einem geringen Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Der Geltungsbereich hat insgesamt geringe Bedeutung fir gesunde Wohnverhaltnisse. Ge-
geniiber Immissionen bestehen fir die angrenzenden Wohngebiete durch die geplante
Wohnbebauung eine geringe, durch das steigende Verkehrsaufkommen jedoch eine mittlere
Empfindlichkeit.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als private Hausgartenflache innerhalb des Siedlungsbereiches auf-
grund der fehlenden Zugénglichkeit keine Funktion fiir die Naherholung der Offentlichkeit.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fir die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung des Wohngebietes im Bereich bestehender Wohnbebauung sind ins-
gesamt nur geringe Auswirkungen auf die Wohnfunktion der angrenzenden Wohngebiete zu
erwarten. Durch die festgesetzte Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" sind keine erheblichen
Immissionen oder anderweitige Einwirkungen zu besorgen. Ein Nebeneinander von Wohn-
gebieten ist regelméaRig konfliktfrei moglich.

Durch griinordnerische Festsetzungen, wie Pflanz- und Erhaltungsgebote, wird der Gel-
tungsbereich zur umliegenden Wohnbebauung eingegrint.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches verbleiben weiterhin in privatem Besitz, da-
her ergeben sind keine Auswirkungen auf die Naherholung

Siedlungsnahe Erholungsbereiche sowie die freie Landschaft sind weiterhin im Umfeld der
Gemeinde GrolRhabersdorf rasch erreichbar.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskriterien her-
angezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrofRe, Verbundsituation

Représentativitat

Ersetzbarkeit

Der Geltungsbereich liegt zentral der Gemeinde GroRRhabersdorf, ist allseits von Wohnbe-
bauung umgeben und als privater Hausgarten genutzt. Der Garten setzt sich dabei aus Ra-
senflache mit einem lickigen Baumbestand aus heimischen und standortfremden Gehdlzen,
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Wegeflachen, einem kleinen Teich und Heckenstrukturen im gebdschten Randbereich (Nor-
den und Stiden) zusammen. Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat haben sich Teilberei-
che (nordlicher und sudlicher Heckenbestand) zu naturnahen Gehdlzbestanden mit einzel-
nen Uberhaltern entwickelt.

Die Belange des Artenschutzes wurden in Form einer Erheblichkeitsabschatzung zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prufung (saP, Stand 5. Juli 2018) durch das Biro fiir 6kologische
Studien (Bf6S) aus Bayreuth ermittelt und bewertet.

In den teils alteren Gehdlzbestadnden wurden dabei mehrere Baumhohlen und Rindenspalten
erfasst, die potentiellen Lebensraum fiir Vogel- und Fledermausarten bietet. Vorkommen
sonstiger saP-relevanter Arten konnten aufgrund der vorherrschenden Vegetation sowie der
Nutzung und Raumstruktur des Geltungsbereiches nicht ermittelt werden und sind aufgrund
des Fehlens entsprechender Voraussetzungen (Futterpflanzen fur Tagfalter, Kleingewasser
fur Amphibien und Libellen) nicht zu erwarten.

Aufgrund der teils naturnahen Strukturen und alteren Gehdlzbestédnden hat der Eingriffsbe-
reich des Geltungsbereiches insgesamt mittlere bis hohe Bedeutung fur die Pflanzen- und
Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch das geplante Baugebiet geht eine Flache von ca. 0,29 ha aus uberwiegend struktur-
reichen Hausgartenstrukturen verloren. Durch grinordnerische Festsetzungen wird jedoch
eine Durchgrinung des Baugebietes und der Erhalt von einzelnen standortheimischen Ge-
holzen gewahrleistet, wodurch stellenweise eine 6kologische Aufwertung der Flachen erfolgt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44 Abs.1 BNatSchG werden Vermei-
dungsmalinahmen sowie vorgezogene Kompensationsmaflinahmen (Rodungs- und Beréu-
mungszeiten, Nistkasten) festgesetzt (Details siehe saP). Durch die festgesetzten Mal3nah-
men sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beeintrachtigungen von Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie durch das geplante Projekt nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.3 Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Die groRtenteils als privater Hausgarten genutzten und stellenweise bereits Uberbauten bzw.
versiegelten Boden im Geltungsbereich bestehen laut Ubersichtsbodenkarte Bayern (Quelle
Landesamt fur Umwelt) Gberwiegend aus sandigen Lehmbdéden. Diese Bdden sind von ge-
ringer Naturnéhe, haben eine geringe Seltenheit und ein geringes Biotopentwicklungspoten-
tial. Insofern ist die Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit gering. Durch die geplante Nutzung
(Allg. Wohngebiet) und die festgesetzte Grundflachenzahl ist mit einer geringen bis mittleren
Versiegelung zu rechnen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen
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Der Wirkraum betrifft ausschlie3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen angren-
zender Flachen sind nicht zu erwarten. Vermeidungsmafnahmen sind die Festsetzung von
Begriinungsbindungen und zur Minimierung von Versiegelungen.

Weiterhin sind bei der Bauausfiihrung zahlreiche Vorschriften zum Schutz des Mutterbodens
zu beachten (DIN 19731 sowie § 12 Bundesbodenschutzverordnung).

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.4 Wasser

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhaltnisse pla-
nungsrelevant. Dauerhafte Oberflachengewasser sind nur in Form eines kleinflachigen Gar-
tenteiches vorhanden.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwasseriberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindiichkeit Bedeutung fir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Uber den Grundwasserstand liegen keine detaillierten Informationen vor. Hinweise auf ober-
flachennahes Grundwasser sind im Geltungsbereich nicht festzustellen. Im Rahmen der
Bauausfuihrungen sind hierfiir Untergrunderkundungen vorzusehen, um die Hohe des anste-
henden Grundwassers zu ermitteln. Durch die Hohenlage kann von einem mittleren bis ho-
hen Grundwasserflurabstand ausgegangen werden. Das Bodengeflige sorgt fiir ein geringes
Retentionsvermdgen.

Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es im Geltungsbereich zu einem
(Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung. Zudem ist durch die geplante Nutzung (Allg. Wohngebiet) und die festgesetzte
Grundflachenzahl mit einer geringen bis mittleren Versiegelung zu rechnen.

Als Vermeidungsmafinahmen werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und
zur Begriinung nicht Gberbaubarer oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen tberplanten
Grundsticksflachen getroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

45 Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische
Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die
Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B. Waldge-
biete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fir die Kalt-
und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete
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Beschreibung und Bewertung

Die Gemeinde GrofRRhabersdorf ist aufgrund ihrer Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Der Geltungsbereich hat durch den hohen Grunfla-
chenanteil mit flachigem Gehdlzbestand lokale Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet,
aber keine speziellen Funktionen fiir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaflnahmen

Durch die Nachverdichtung der bereit bebauten Flache gehen ortlich bedeutsame klimati-
sche Ausgleichsfunktionen verloren.

Die Frischluftversorgung von GroRRhabersdorf ist weiterhin gewahrleistet. Aufgrund der ge-
planten Nutzung (Wohnbebauung mit Hausgarten) und festgesetzten Pflanzgeboten zur Ein-
grunung des Geltungsbereiches sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.6 Landschaft
Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist aufgrund der siidexponierten Lage und der umliegenden Wohnbe-
bauung stellenweise weitraumig einsehbar. Die teils alteren Geholzbestande innerhalb des
strukturreichen Hausgartens sich dabei Landschaftsbildpragend und erganzen die Durchgri-
nung des Ortskerns.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Das geplante Baugebiet fihrt zu einer Verénderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch
Gebaude und Verkehrsflachen. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Siedlungskorpers
und der geplanten Nutzung (Wohngebiet neben Wohngebiet) sind die Auswirkungen auf die
Landschaft jedoch als gering anzusehen. Zudem werden durch gestalterische Festsetzun-
gen, inshesondere die Begriinungs-, Pflanz- und Erhaltungsgebote, diese Auswirkungen zu-
satzlich minimiert.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.7 Flache

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3.588 gm und befindet sich in zentraler Ortslage in Grof3-
habersdorf. Die Flache ist bereits durch ein Wohnhaus bebaut und durch Nebenanlagen und
Wegeflachen stellenweise Uberbaut. Die geplante Ausweisung eines allg. Wohngebietes
dient der Nachverdichtung, wodurch der zuséatzliche Flachenverbrauch reduziert wird.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaflRnahmen

Die Auswirkungen durch die Nutzung der Flache sind Uberwiegend bei den Schutzgiitern
Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben. Der Flachenverbrauch wird jedoch durch die Einbeziehung be-
stehender Bebauung und Wegeflachen gemindert. Durch die geplante Nutzung als allg.
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Wohngebiet ist mit einem geringen bis mittleren Versiegelungsgrad zu rechnen, wodurch
mehrere Funktionen der aktuell unbebauten Flachen verloren gehen. Durch mehrere griin-
ordnerische Festsetzungen (Begrinungsbindungen, Minimierung von Versiegelung und
Pflanzgebote) werden jedoch Teilbereiche der tUberplanten Flache von Versiegelung freige-
halten und 6kologisch aufgewertet, wodurch die Auswirkungen des Vorhabens auch auf die
Ubrigen Schutzglter gemindert wird.

4.8 Kultur- und Sachguter

Schutzenswerte Bau-/Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt. Stdéstlich und Stdwestlich des Geltungsbereiches liege mehrere Bau-
denkmaler, in einer Entfernung von mind. 200 m. Die Baudenkmaler sind bereits teilweise
von Bebauung umgeben. Aufgrund der Entfernung und den festgesetzten Begriinungsbin-
dungen im Geltungsbereich ist eine bedrangende oder verunstaltende Auswirkungen auf die
Baudenkmaler nicht zu erwarten. Sichtbeziehungen werden ebenfalls durch das geplante
Wohngebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

4.9 Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der Entfer-
nung von mind. 860 m zum nachstgelegenen Gebiet (FFH-Gebiet ,Bibert und Haselbach®,
DE6630301.01) ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kdnnten.

5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungseinrichtun-
gen der Gemeinde gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist moglich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 0,35 ha Flache beansprucht, die aktuell bereits als Hausgar-
ten mit Wohnhaus genutzt werden. Durch die Uberplanung der bereits bebauten Flache er-
folgt eine flachensparende Nachverdichtung im zentralen Siedlungsbereich.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Grof3habersdorf
stellt fir den Geltungsbereich Wohnbebauung dar, was der geplanten Nutzung entspricht.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die zu erwartenden Gebaudestellungen sichern eine optimale passive Sonnenenergienut-
zung und beginstigt die Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik oder Warmwasser-
bereitung.
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6. Zusammenfassende Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustan-
des und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der folgen-
den Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit re-
levant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbeziiglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapitel 4
ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der Schutz-
guter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Auswirkungen werden durch Einschrankung und Festsetzungen des allg. Wohngebiets
insoweit gemindert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissions-
schutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie iberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkungen
durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfal-
len zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bay. Landesamts fur Umwelt weist flir den
Bereich aktuell keine spezifischen Georisiken nach.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Von der geplanten Wohnbebauung gehen regelmé&Rig keine erheblichen Konflikte gegentber
anderen (Wohn)Nutzungen aus. Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Umfeld des Gel-
tungsbereiches keine weiteren Vorhaben geplant.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniber den
Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziglich sind aufgrund der geplanten Nutzung (allg. Wohngebiet),
auch bzgl. Kleinklima, nicht vorhanden. Durch grinordnerische Festsetzungen wird der Gel-
tungsbereich durchgriint, wodurch positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima zu erwar-
ten sind.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.
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7. Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen
Die Flachen zum Ausgleich sind im Bebauungsplan und im Anhang der Begriindung darge-
stellt.
Als Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilflache von insg. 1.578
gm der FI.Nr. 883, Gmkg. Theilenhofen in der Gemeinde Theilenhofen festgesetzt. Die Fla-
che befindet sich im gewerblichen Okokonto der BAFONDS e.K., wurde bereits im Herbst
2017 hergestellt und erfahrt nach Prifung durch die Untere Naturschutzbehdrde Firth seit
Anfang 2018 eine 6kologische Verzinsung. Details zu Entwicklungszielen, Malinahmen und
Pflege sind der Begriindung zu entnehmen. Der Eingriffsumfang wird durch die festgesetzten
MafRnahmen vollstéandig kompensiert.
8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung zu rechnen.
9. Monitoring
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemaR3nah-
men ergriffen werden kénnen.
Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der
zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvor-
hergesehenen Auswirkungen dienen.
Als Monitoringmafinahme wird die Prifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen durch Be-
gehung vorgesehen.
Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der MaRnahme zu erfolgen, weitere Kontroll-
prifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.
10. Zusammenfassung
1. Allgemeines
Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den Men-
schen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.
2. Auswirkungen des Vorhabens
Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Mensch Uberplanung bereits bestehender Wohn- geringe Erheblichkeit
bebauung; erhebliche Immissionen in an-
grenzende Wohngebiete sind durch das
geplante Wohngebiet nicht zu besorgen;
Pflanzen, Tiere, Verlust von strukturreichen Hausgartenfla- | mittlere bis hohe
biologische Vielfalt chen mit teils alteren, standortheimischen Erheblichkeit
Geholzbestand und naturnahen Hecken;
mehrere Begriinungsbindungen und Erhal-
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tungsgebote sowie artenschutzrechtliche
Kompensationsmafinahmen festgesetzt;
Entwicklung neuer strukturreicher Lebens-
raume im Rahmen der Ausgleichsflachen
(extensives Grunland und Baum-
/Strauchhecken)

Boden

Geringe bis Mittlere Versiegelung durch
allg. Wohnbebauung im Bereich bestehen-
der Bebauung zu erwarten; keine naturna-
hen oder seltenen Boden betroffen; mehre-
ren griinordnerischen Festsetzungen zur
Begriinung der unbebauten Flachen und
zur Minimierung der Versiegelung; Vorha-
ben dient der Nachverdichtung

geringe Erheblichkeit

Wasser

Bis auf einen kleinflachigen Gartenteich
keine Oberflachengewasser vorhanden;
Verringerte Grundwasserneubildung durch
Versiegelung; Bodenerkundung bzgl.
Grundwasser notwendig; durch die Hohen-
lage voraussichtlich hoher Grundwasserflu-
rabstand zu erwarten; mehreren griinord-
nerischen Festsetzungen zur Begriinung
der unbebauten Flachen und zur Minimie-
rung der Versiegelung

geringe Erheblichkeit

Klima

Kaltluftentstehungsflache ohne direkten
Bezug zu Belastungsgebieten betroffen;
mehreren grinordnerischen Festsetzungen
zur Begrinung der unbebauten Flachen,
zur Minimierung der Versiegelung und zum
Erhalt von Gehdlzbestédnden zur Frischluf-
terzeugung im Siedlungskern

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch weitraumig einsehbare
Baukorper; mehreren grinordnerischen
Festsetzungen zur Begriinung der unbe-
bauten Flachen und zum Erhalt bestehen-
der, landschaftspragender Geholzstruktu-
ren

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsgefu-

ge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgefuge betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgu-
ter

keine wesentlichen Auswirkungen; bedran-
gende oder verunstaltende Auswirkungen
auf umliegende Baudenkmaéler sind nicht
zu erwarten; Sichtbeziehungen werden
nicht erheblich beeintrachtigt

geringe Erheblichkeit
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Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben unter Berlicksichtigung der Ver-
meidungsmafinahmen Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut
Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt sowie geringer Erheblichkeit auf alle Ubrigen Schutzgtter.
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Geandert: Nirnberg, 10.01.2019
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