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SATZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10

DER GEMEINDE GROSSHABERSDORF

BAUGEBIET

AN DEN WEINGARTEN



Die Gemeinde Grofhabersdorf erldft gem. GemeindebeschluB

vom 30.11.1988

- §8§ 2 Abs. 1, 9 und
(BGBL.I S. 2253)
- Art.

10 des Baugesetzbuches

91 der Bay. Bauordnung (BayBO)

und auf Grund der

in der Fassung der Be-

(BauGB) vom 8.12.86

kanntmachung vom 2.7.1982 letztmalig gedndert durch Gesetz vom

6.8.1986 (CVBI.S.214)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

vom 25.1.1952

folgende

SATZUNG
Fiir das Gebiet
das begrenzt ist

im Siden:

im Westen:

im Osten:

im Norden:

durch die Flur Nr.

durch die Fldr Nr.
durch die Flur Nr.

durch die Flur Nr.

An den Weingdrten

429/12,
425, 425
424, 424
415, 415
414/2, 4
TF 409,

419, 420
429/2 (F
TF 440/4

ist eine Bebauungsplan aufgestellt worden. TF

Er tragt die Bezeichnung
BEBAUUNGSPLAN NR.
GEMEINDE GROSSHABERSDORF

§ 2 Der Bebauungsplan Nr.

10 AN DEN WEINGARTEN

10 besteht aus

Textteil

- Satzung

Planblatt

Begriindung und Erl

Statistik

428,
£l
/1, 424/2,
/2, 414,
14/4, TF 408/2
410, 411, 412,
, 420/2, 429/5
orstersberqg)

, TF 440

= Teilfl&dchen

auterung

427/7, 42775

41573,
414/3,

418,



Art und Mafl der Nutzung

Das Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 BauNVO. Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich
aus den Festsetzungen des Planblattes.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise nach Eintrag und

Festsetzung im Planblatt.

Nebenanlagen

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig, soweit sie
auch nach Landesrecht zuldssig sind und eine Grofe von
4 X 4 m sowie die maximale Traufhohe von 2,50 m nicht
iiberschreiten. Die materiell-rechtlichen Vorschriften
sind dabei zu beachten. ]

Anpflanzungen

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
und der nicht benotigten Hoffldchen sind als
Griinfldchen anzulegen oder gartnerisch zu gestalten und
in der Folgezeit zu unterhalten. Ausgenommen von der
Griingestaltung sind lediglich die Flachen fiir Zu- und
Abfahrten, fiir Zugangswege im Grundstick, bendtigte
Hoffladchen, fir Miilltonnenstandpldtze und fiir
Autoabstellpldtze. Die Bepflanzung soll mit heimischen
Geholzen geschehen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an den StraBengrenzen sind als
senkrechte Holzlattenzdune in einer Gesamthohe
(einschl. Sockel) von max. 1,15 m auszufiihren.
Sockelhdhen von max. 0,15 m sind zulassig.

Stitzmauern

Stiitzmauern zur Gelédndeverdnderung sind nicht
zZugelassen.

Garagen

Alle Garagen sind mit Sattelddchern (Dachneigung und
Eindeckung wie Haus) zu versehen.

Die Garagen sollten moglichst in baulicher Verbindung
mit den Hauptgebduden stehen.



Dachfarbe
Die Dacheindeckung ist in rotlich bis brdunlichen

Farben auszufiihren.
Begriinte Dacher sind moglich.

Baumschutzverordnung

Die Bestimmungen der Verordnung der Gemeinde
GroBhabersdorf zum Schutz des Baumbestandes auf den
Grundstiicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind auf das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 10 An den Weingdrten anzuwenden. '

o
Grundwasser

a. Werden hohe Grundwasserstande angetroffen, so sind
die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht
gestattet.

b. Das Einleiten von Wasser aus Hausdrainagen in die
Kanalisation ist nicht gestattet.

c. Fiir die Versickerung von Oberflidchenwasser und
Dachwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch das Landratsamt Fiirth erforderlich. Die
Erlaubnis kann gleichzeitig mit der Baugenehmigung
beantragt werden.

Diese Satzung tritt gemaB § 12 BauGB in Kraft.
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B EBAUUNGSPLAN NR. 10

AN DEN WEINGARTEN / GEMEINDE GROSSHABERSDORF

0 -
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ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 10

VORAUSSETZUNGEN

Anlai zur Aufstellung war die
Nachfrage nach Baugrundsticken

in dissem Gebist. Um gin=
stidtebauliche Ordnung zu
arhalten, wurds dann der
Bebauungsplan erstellt.

Zweck der Aufst=llung des
Bebauungsplanes ist die Schaffung
von Festsatzungen mit Angaben
Uber baulichs und sonstige
Nutzung des bezeichnenten
Gebietes. Die Festsetzungen
bilden die Grundlags

fir di= Bsurteilung und
Genehmigung von Baugesuchen auch
wihrend der Planaufstellung.

5ie sind Yoraussetzung flir die
Bodenverksehrsgenehmigunyg, die
Erschliegung und die
Bodenordnung. Dise Aufstellung der
RBebauungspléans wird von denr
Gzmeinde in =2igsner Verantwortung
durchgefihrt.

Las vVerfahren ist in den

8 1 - 8§ 13 Baugesatzbuch
geregelt. Die verbindliche
Baulastplanung befait sich
lediglich mit den Planungstat-
zsachen und den Planungsnotwendig-
k=itan.

Der Bebauungsplan wurds in
bersinstimmung mit den in der
zweiten Fortschreibung ergdnzten
Fldchennutzungsplan =rarbeitet.
Dis Voraussstzungen des § 8 (2)
Baugesetzbuch sind damit
gegeben,
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BEGRENZUNG DES ’
PLANUNGSBEREICHES

GROSSE DES PLAMNUNGS -
BEREICHS / ANZAHL DER
Yohneinheitsn

GELANDEBESCHAFFENHEIT

GEPLANTE NUTZUNG

KONZEPTION

Die im Babauungsplan ausgswissens
Flidche wird besgrenzt:

im slden H 429/12,428,427/7,
b27/5,425,425/1
im Westen ¢ a24/1,424/2,415,

' b15/2,415/3 414
LiL/3 418 /2, 414 /4
4L24 ,TF 408/2
TF 4L09,410,411,412,
418,419,420,420/2
429/5,429/2
im Nordsn : TF 440/4,440
TF = Teilflachen

O
57]
o
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Gréige  Planungsgebiet 6,787ha
Haussinheiten 68
mégliche Woheinhsiten 132 WE

mégliche Bewohner 132x2,77 366 EW

Das Planungsgebist muB als Hang
bezeichnet werdsen.Am Gzl&ndsab -
bruch im Sldan und im Sldwssten
izt mit Schattenbildung durch
bastehends Bdume und Hscksn zu
rechnen. Dizse Tatsache ist bei
der Errichtung der Gebiude zu
perlcksichtigen.

a) Auswsisung im
Flachennutzungsplan:
Allge. Wohngsbiet

b) Einzelbereich Bauleitplanung
Allge. Wohngebiet

Ausweaisung von Flachen flr

freistehende Einfamilienhd8user mit

maximal zw=i Vollgeschosssen, wobesi

das DachgeschoB als Vollgeschof

angerachnet werden kann.

iz Anordnung =rfolgt in offener
=1

angepakt.



2.1

2'2

2.3

ERSCHLIESSUNG

VERSORGUNG
ERSCHLIESSUNG

GEMEINEEDARF

Die Verkehrserschlizfung des
Plangesbistes arfolat lbsr die
Flurstrais und dem Férstarsberg
und mindet in den Hornssgsner Wsg
Die Fahrbahnbreits bzstragt 4,75 m
Fahrbahn + 2,00 m Gridn -
Parkstr=ifen + 2,00m Grin -
Parkstreifan, + 1,50 m Gehsteig.
Die Wendsh&mmer habsn £inan
purchmesser von 18,00 m, di=
Zufahrten sind 4,50m breit,

Lie Grun - Parkzones ist fidr 35
Lidngsparksar ausgeslegt.

13 Parkfldchen sind in =inem
Parkhof zusammengstakt.

Filrr den Auswsichverkshr wurdsn
wuirden Aufweitungen =2ingebaut.ler
ges. Strafsnraum betrdgt 10,25 m.

v

Das Raugebiet ist an die

bestehende gesmeindliche
WASBSERVERSCRGUNG angeschlossen.

- D ABWASSERBESEITIGUNG erfolgt
iber das Kanalnetz in dis
Klaranlags.

- STROM - U. ENERGIEVERSORGUNG
srfolgt durch das Frankische
dbzerlandwerk (FOW)

- ATRASSENBELEUCHTUNG erftolgt
durch das FUW. Als
Beleuchtungskdrber werdsan
Laternenlampen verwandet.

- MULLBESEITIGUNG erfolgt durch
das Landratsamt Flrth. Die
MUillboxan sind im Bersich der
Aus - odear Zufahrten zu den
Grundsticken, jsdoch zum
Stragenbereich aufzustellan.
(3iehe Planseintrag)

L A

&
A
$

b

Grundschule © GroBhabersdort
Rathaus GroBhabersdorf
Postamt Grofhabesrsdort
Ev. Kirche Grofhabersdort
Kath. Kirchs Grofhabersdorf
Kindergarten Ggrofihabersdonrf
Krankznhaus Stadt Flrth

Héhsre Schulsan Landkreis Flrth



STATTISTTIEK

(Oberschlagig)

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER GEMEINDE GROSSHABERSEDORF

BAUGEBIET:

AN DEN WEINGARTEN

INHALT

i. STADTEBAULICHE WERTE

1.1 WOHNGEBTIETE

1.2 GRUNFLACHEN

2. GRGSSE DES
GELTUNGSBEREICHES

3. WOHNEINHEITEN

4, WOHNUNGS - UND
EINWOHNERDICHTE

5. EINWOHNERSTAND

6. GFFENTLICHE STELLPLATZE

. KGSTEN



1. St3dt=bauliche Werts

i1 Wohngabiet im Sinne des § 3 Bau NVO

i.1.1 r=ines Wohngebiet 5,300 ha
MNztto - Wohnbautlichs = Netto - Baufliche 5,300 ha

i 2 Grinftlichen im 5inn das & 9 Abs.i

N, 15 BauGB,

1.2.1 landschaftliche Begrinung im Stragenbereich 0,175 ha
1.2.2 spielplatz £ 0,02% ha

1.2.3 Sffentliche Gruntliche, AbfluBmulde

pachlauf 0,457 ha
0,657 ha
T3 GEPRERESElEaeE i Snne des & 8 dbend 00
Nr. 11 BauGB.
1.3.1 Stragenfliachen 0,657 ha
1.3.2 Gehwsgs 0,089 ha
[,3.2 &ffentliche Parkplitzs D,084 ha
0,830 ha
2 Grob= des Geltugsbersiches des BebauungspTanezzzzzxxﬁ
und d=r Bauflachen
2.1 Groke des Geltungsbersichss 6,787 ha
abzlglich der Flichs 1.2 0,857 ha
6,130 ha
2.2 Bruttobaufliche abzlgl. der Fliches 1.3 0,830 ha
2.3 Nettobauflidchs = Nettowchnbauflichs 5,300 ha



(e

(78]

on

.y
.
w 1~

~d

~d
%]

Wohneinheiten

wWohneinheiten in fraistehenden Einfami -
Tienhdusarn (66) und dazu gshdrige
Finlisgarwohnungsn ca. 132 WE

Wohnungs u. Einwohnerdichts

ungsberaich:

Einwohner im Gelt

aus 3, 132 WE x 2,77 = 366 E
Nettowohndichts

Wohnainheiten/Nattowohnbauflichs 25WE/ha
Nettowohndiacht=

Einwohner/Nettowohnbauflichs BOE/ha

Einwohnerstand

-
Einwohnerstand der Gameinde GroRhabersdorf laut
letztglltigsr amtlicher Fortschreibung vom

&

Sffentliche Stellpliatze

3ffentliche stellplitze an Strafenverkehrsflichen

s stick
Kosten
Straen [/ Gehwege DM 1.300.000.--
Strakenbeleuchtung DM 70.000, -~
Wasserversorgung oM 180,000.,~--
Entwésserung DM 1.400.000.,--
Grunderwerb DM 280,000, -~

Di=s Gameinde GroRhabersdorf trigt 10% des
b=itragfdhigsn Erschlisgungsaufwandes.

Zu den ermittelten Kosten ist dis derzeit glltige
Mehrwartstsusr hinzuzurechnan

Aufgestellt am 6.8.1988



3 FESTSETZUNGEN
-~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Gebiet ist als Allg.
Wohngebiet ausgawissan.

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Maik der Baulichen Nutzung
wird unter Beachtung des § 17
1 Bau NVO durch dis
setztan Werts dar
%flachﬁnzahl GFZ und der
stimmt.,
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- ABSTANDSFLACHEN
Abstandstlichan nach Bay BO

- GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen oder stellplétze sind
auf jedem Grundstick in
ausreichesnder Anzahl gem3B Bay
Ray.BO Art.55 nachzuwsisen.
vor den Garagen ist =in
Stauraum von 5,00m flr PKW
nachzuweissn.

MEBENANILAGEN
Kinderspizlplatz nach Bay.BO
Art.8.

HOHENFESTSETZUNGEN
Die Hohenlagen richten sich
nach den Stragenverkshrstliachsn

B BODENCRDNENDE
MASSNAHMEN Gazetzliche

Rodenordnungsmainahmen erschein
im Planungsgebiet nicht
notwendig.
Die Grundstiicks s0llen gem3f de
Vorschligen des Bebauungs p!anﬁb
parzalliert werdﬁ
Die Nsusinteilung der Grundstlcke
hat durch =in Umlegungsvertahresn
zu erfolgen.

0

n

J

5. KOSTEN Bei der Durchfihrung der Planung
ntstehen der Gemeinde
roghabarsdorf voraussichtliche

Ko ten in H8h= von

35.000.000M

i



