VERFARRENSHINWEISE

Die Gemeinde Gr?;»ﬁh{abersdor‘f hat mit BeschluP des Gemeinde-
rates vom Hoe.ATK die Aufstellung des BebauungsplanesAlr. A3
lwctectubronn - Wect gem $2 Abs1 BauGB beschlossen

Der AufstellungsbeschluB wurde gem $§2 Abs. 1 BauGB durch
veroffentlichung im_Amtsblatt Nr. X3 des Landkreises
Furth vom &€ 7¢fortsublich bekanntgemacht

Die Gemeinde GroPhabersdorf hat entspr. dem BeschluP des Gemeinde-
rates vam ... %i_-sr_n § 3 Abs 1 BauGB nach grtsublicher Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr &5 des Lkr Furth vomdf&F9¥Kdie allg Ziele und

Zwecke der Planung dffentlich dargetegr Der Bebauungsplanentwurf
wurde hierzu vom2s. & bis einschled. 0L49% m Rathaus GroRhabersdorf
ausgelegt.

Oie Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vomer. &+ gem $4 Abs1 BauGB beteiligt
Bebauungsplanentwurf vom &PV AFK))

Die offentliche Auslegung gem §$3 Abs 2 BauGB wurde
amedy, &I A5 Zbeschlossen

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom .05 AFFS
(geandert am ........) mit Begrundung vom ~# & AFA3
(geandert und erganzt_am ung ) hat gem

§3 Abs2 BauGB vom & J6. bis O5.004/Fsffentlich ausgelegen
Zeit und Ort der Auslegung wurden im Amtsblatt Nr .

des Landkreises Furth am-2¢. &%rtsublich bekanntgemacht
Die beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 62 #éZ3%on der Auslegung benachrichtigt

Die Gemeinde GroBhabersdorf hat mit BeschluB des
Gemeinderates vom&&F«%Hen Bebauungsplan gemaB $10
BauGB als Satzung beschlossen

Der Bebauungsplan besteht aus dem Satzungstext und dem
Planblatt

Das Erﬂebnis der Prufung der Anregungen und Bedenken wurde den Beteiligten
durch Anschreiben vom gem §3 Abs?Z BauGB mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Furth gem §11
Abs 1 BauGB am & &L478angezeigt

Oer Bebauungsplan NrASist nach §12 BauGB mit der Bekannt-
machung im _Amtsblatt Nr & des Landkreises Furth
vomA&LAARIn Kraft getreten Er kann jedgrfe | der
Gemeinde GroBhabersdorf eingesehen wen .

GroBhabersdorf, den 12 Now @88 ¢ ‘ ‘
\.\”' - &)
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Festsetzungen:
‘C |
GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES
- ALLGEMEINES WOHNGEBIET p—
l 0.4 | GRUNDFLACHENZ AHL §9 Abs 1 Nr 1 BauB. $19 BauNVo

—
GESCHOSSFLACHENZAHL 59 Abs 1 1 Bau0B. $20 BauWvo

" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ERD- + DACHGESCHOSS §9 Abs? Nr 1 BauGB $20 BauhvO

" Z ER VOLLGESCHOSSE

R- + ERD- + DACHGESCHOSS 59 Abstte1 BaugB $20 BauhvO

o OFFENE BAUWEISE $9 Abs 1 Nr 2 BauGB. $22 BauNvo

D\ | NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 9 Abst 2 Bowds. $22 auwo

7| BAUGRENZEN $9 Abs1 N2 BaulB. 22 u 23 BoulvO
DN | DACHNEIGUNG DN=38"-48"

M | STELLFLACHE FUR MULLTONNEN
W | PRIVATWEG

UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG 1 Abss. 5% AbsS Bauwvo

| VERKEHRSFLACHEN $9 Abs1 N 11 BauGB
— ] STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

— FLACHEN FUR VERSORGUMGSANLAGEN. FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER -
BESEITIGUNG, FUR ABLAGERUNGEN SOWIE

FUR HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPT -
ABWASSERLEITUNGEN $9 Abs 1N 12 u 13 Bau0B

©  ELEKTRZITAT

560] FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
008 BAUMEN UND STRAUCHERN 59 Abs 1N 250 Abs® BBoud

| .. ZU PFLANZENDE BAUME

Hinweise:

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
~o—| UND FLURSTUCKSNUMMERN

'LLJ | BEBAUUNGSVORSCHLAG

[ ] GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

T M ZUGE DER STRA ASSNAHMEN
m ZU ERWARTENDEN w

[CéaaT UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR
GARAGEN UND STELLPLATZE

(/7| VORHANDE WOHNGEBAUDE

TTTTITTT] VORHANDENE NEBENGEBAUDE

'\ | HOHENSCHICHTLINEN

[F—] HAUPTFRSTRICHTUNG (NCHT BINDEND)

ZEICHENERKLA

ERUNG
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SATZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 13

DER GEMEINDE GROSSHABERSDORF

BAUGEBIET

"VINCENZENBRONN WEST"



Die Gemeinde GroBhabersdorf erl&Bft gemdB GemeinderatsbeschluB

auf Grund des

- § 2, Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl1.I S.
2253) |

- Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2. Juli 1982, ge&ndert durch Paragraph 5
GCesetz zur Anpassung des Landesrechts an die Staatsziel-
bestimmung Umweltschutz in der Verfassung vom 16. Juli 1986
(GVB1.S.135) und Gesetz vom 6. August 1986 (GVB1l.S.214)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
vom 25. Januar 1952 '

folgende

- BEBAUUNGSPLAN - S AT Z U N G
§ 1 Flr das Gebiet "Vincenzenbronn West"

das begrenzt ist

[ im Stden: durch die Flur Nr. 898, 899/, 893/2, 8%4/1
im Westen: durch die Flur Nr. 817, 892/3, 893
im Osten: durch die Flur Nr. 815, 815/4, 8%2/2, 89%4/1
im Norden: durch die Flur Nr. 816/2, 816, 815
o, ist ein Bebauungsplah aufgestellt worden.

Er tradgt die Bezeichnung

.BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "VINCENZENBRONN WEST"

GEMEINDE GROSSHABERSDORF‘

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 13 besteht aué

- Textteil - Satzung
- Planblatt M : 1000
- Begrﬁﬁdung
- Statistik

- Grinordnungsplan



e,

Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordhungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes entsprechend der im Planblatt dargestellten

Nutzungsart als "Allgemeines Wohngebiet” gemésf
§ 4 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 127) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
fiir die einzelnen Grundstlicke festgesetzten
crundflichenzahlen (GRZ) nach § 19 BauNVO, die
Geschoffliachenzahlen (GFZ) nach § 20 BauNVO

sowie die Zahl der Vollgeschosse nach § 20

BauNVO innerhalb der Baugrenzen.

Als h&chstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten
die HOchstwerte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht
aufgrund der Festsetzungen iber die GeschoBzahl und die
liberbaubare Fliche, sowie der GroéBe der Grundstlcke

im Einzelfall ein geringeres Maf baulicher Nutzung
ergibt.

Bauweise und Abstandsflidchen

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Abstandsfldchen gemdB Art. 6 und 7 BayBo sind
einzuhalten.

Nebenanlagen

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

nicht genehmigungspflichtige Bauten zuléssig, sowelit
sie auch nach Landesrecht zuldssig sind.

Die Dachform und die Dachneigung ist auf das
Hauptgebdude abzustimmen.



Anpflanzungen

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke
und die nicht benétigten Hoffléachen sind als Grinflachen
anzulegen, gértnerisch zu gestalten und in der Folgezeit
-su unterhalten. Ausgenommen von der Griingestaltung sind
lediglich die Fléchen fur Zu- und Abfahrten,
zugangswege im crundstiick, benétigte Hofflachen,
Miilltonnenstandplétze und autoabstellplétze.

Autoabsteilplétze sowie Zu- und Abfahrten der
Grundstiicke sind in ihrer Oberflichenausbildung so
auszufihren, daf eine Regenwasserversickerung gesichert
ist. , -

Die Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen ist bindend.

Im Bereich der Pflanzflédchen der ¢ffentlichen StraBen,
cind Baume aus heimischen, mittelkronigen Laubgehdélzen
festgesetzt.

Niheres regelt der beiliegende Griiznordnungsplan.

D

Ein un

Die Einfriedungen an den StraBengrenzen sind als
senkrechte Holzlattenzdune in einer Gesamthbhe
von max. 1,10 m auszuflhren.

Die Hdhe des Sockelmauerwerks darf héchstens 0,30 m
betragen. '

crivtzmauern, Aufschittungen und Bé&schungen

st{itzmauern und Aufschittungen zur.unverhdltnisméBigen
Gel&andeverdnderung sind nicht zugelassen.

Tm Planblatt sind die im Zuge der StraBenbaumalBnahme zu
erwartenden Boschungen eingetragen.

Garagen

Alle Garagen sind mit geneigten Ddchern (Dachneigung
und Eindeckung auf das Hauptgebdude abgestimmt) zu
versehen. Dadurch ist nicht ausgeschlossen, daB ein
flacheres Dach als das des Hauptgebdudes errichtet
wird, wenn das Garagendach begrint wird.



10.

11.

12.

Baumschutzverordnung

Die Bestimmungen der Verordnung der Gemeinde ,
GroPRhabersdorf zum Schutz des Baumbestandes auf den
Grundstiicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind auf das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 "VINCENZENBRONN WEST" anzuwenden.

Grundwasser, Redenwasser

"a. Werden hohe Grundwasserstédnde angetroffen, so sind

die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht
gestattet.

b. Das Einleiten von Wasser aus Hausdrainagen in die
Kanalisation ist nicht gestattet.

c. Das anfallende Oberfléchenwasser der Dachflédchen
einschlieRlich der Dachaufbauten soll Uber ein
getrenntes Leitungsnetz in Zisternen
(Regenriickhalteschachtanlagen) und/oder
Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstick
abgeleitet werden. Das Fassungsvermdgen soll
mindestens 3 m?® pro Einfamilienhaus betragen.

Bei Mehrfamilienh&usern soll das Fassungsvermogen
nindestens 27 1 pro m? projizierte Dachfléache
betragen. Der Uberlauf erfolgt selbsttdtig in den
vorhandenen Regenwasser- bzw. Abwasserkanal.

d. Bei Glatte sind umweltsch&dliche Streumittel (z.B.
Salz) nicht zul&ssig. Empfohlen werden Sand,
Splitt, usw.

Hdhenlagen der Gebdude

Die Eingangsebenen der Gebdude dirfen bis maximal 50 cm
iber dem natiirlichen Gelédnde vorgesehen werden.

Solarenergie

Wintergirten, Glashduser, Sonnenkollektoren,
Solarzellen zur aktiven und passiven Sonnenenergie-
gewinnung sind gestattet, die Abstandsflédchen nach § 6
BayBO sind einzuhalten. Zu beachten sind weiterhin die
Gestaltungsvorschriften der Nr. 14 (D&cher) .



13.

14.

Hffentliche Verkehrsflachen

Die StraBen und Wege im Gebiet sind als Wohn- und
SpielstraBen in Mischfunktion auszubauen und
entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigte
Bereiche zu gestalten.

Baumscheiben sind Vvor tlperfahren zu sichern und so
auszubilden, daB sie Regenwasser von umliegenden,
versiegelten Flé&che aufnehmen konnen.

parkfléchen sind in schotterrasen oder Pflaster mit
2 cm Rasenfuge auszufithren und mit einer Pflasterrinne
oder =-zeile von der Fahrbahn abzugrenzen.

Beleuchtung:

Peitschenmasten werden nicht zugelassen. Zu verwenden
sind Mastaufsatzleuchten mit niedriger Lichtpunkthdhe
(max. 4,00 m) und energiesparenden Leuchten.

Dacher
14.1 Dachform
Fs werden nur geneigte Dacher zugelassen.

ausdriicklich ausgeschlossen werden Walmd&cher und
Kriippelwalmdécher.

14.2 Dachneigung
Die Dachneigung kann in der planrechtlichen Spanne
von 38° - 48 ° bewegt werden. Giebelseitig
zusammengebaute Dacher miissen die gleiche
Dachneigung besitzen.

14.3 Dachfarbe

Als Farbe fur die Dacheindeckung werden ziegelrote
Téne festgesetzt.‘Begrﬁnte Dicher sind moglich.



15.

16.

14.4 Kniestock

Die H®he de

s Kniestockes darf bei allen Gebduden

max. 50 cm betragen (gemessen von Oberkante

Rohdecke bi

14 .5 Dachgauben

Die addiert
darf max. 2
betragen.

< Oberkante FuBpfette).

e Gesamtbreite der einzelnen Gauben
/3 der Trauflange einer Dachseite

Der Abstand von Ortgang muR mindestens 1,5 m

betragen.
Die Firstob
unterhalb d

erkante der Gauben mup mindestens 0,5 m
es Hauptfirstes liegen.

14.6 Firstrichtung

Die Firstri
gestalten,
groftméglic

Fassaden

zur Farbgebung S
gebrochenes welB

chtung ist nach Méglichkeit so zu
dapB die Nutzung der Sonnenenergie im
hen MaBe erfolgen kann.

ind helle, warme Erdténe, sowie
, jedoch keine reinweiBen bzw. grellen

Farbtdne zu verwenden. stark strukturierte auBenputze

sind nicht zulés

Fassadenbegrinun
ausgleich bzw. 2
empfohlen.
missionen

Die angrenzenden
auch kiunftig lan
dieser landwirts

sig.
g zur Warmed&dmmung und zum Klima-
um Schutz des AuBenputzes wird

o

e

landwirtschaftlichen‘Fléchen werden
dwirtschaftlich genutzt. Emissionen aus

3

chaftlichen Nutzung, insbesondere

Geruchsemissionen, sind zu erwarten und hinzunehmen.
Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaft-

1ichen Fl&chen chne Finschrankung zu dulden.

£
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BEBAUUNGSPLAN

N R. 13

"yINCENZENBRONN WEST" / GEMEINDE GROSSHABERSDORF

0. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR.13

1y INCENZENBRONN WEST™

Die aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 13 "Vincenzenbronn West” erfolgt,
damit dem dringenden Wohnbedarf
besondere Rechnung getragen werden
soll. Die Gemeinde GroBhabersdorf

liegt im Verdichtungsraum des Ballungs-
gebietes Erlangen/Firth/Nirnberg/
Schwabach und in der Entwicklungsachse
Zirndorf/GroBhabersdorf/Dietenhofen. )
aufgrund des starken Siedlungsdruckes
und der hchen Nachfrage nach Bauland
pzw. Wohnfldche sieht sich die
Gemeinde GroBhabersdorf im Rahmen
ihrer Mdglichkeiten gezwungen, dem
dringenden Wohnbedarf Rechnung zu
zollen.

Weiterer aAnlaf zur Aufstellung des.
o.g. Bebauungsplanes ist der Wunsch
der Vincenzenbronner Blrger nach einem
Baugebiet flur den drtlichen Bedarf.

Eine seitens des Ingenieurbiros
schneider durchgefiihrte Voruntersuchung
brachte als Ergebnis die prinzipielle.
Mdglichkeit, das gewlnschte Baugebiet
auf dem vorgesehenen Gelédnde zu
errichten.

Der Gemeinderatsbeschluf zur
Aaufstellung des Bebauungsplanes erging
am 12. Dezember 1991. ,

gweck der Aufstellung des Bebauungs-
planes ist die Schaffung von Fest-
setzungen nit Angaben zur Nutzung des
bezeichneten Gebietes.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage
fir die Beurteilung und Genehmigung von
Baugesuchen, auch wahrend der Planauf-
stellung. Sie sind Voraussetzung fur
die Bodenverkehrsgenehmigung, die
Erschliefung und die Bodenordnung.



1. VORAUSSETZUNGEN/
PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 BEGRENZUNG DES
PLANUNGSBEREICHES

1.2 GROSSE DES PLANUNGS-
BEREICHS / ANZAHL DER
WOHNEINHEITEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird von der Gemeinde in eigener
Verantwortung durchgefidhrt.

Das Verfahren ist in den §§ 1 bis 13
BauGB geregelt.

Die verbindliche Bauleitplanung befafBt
sich lediglich mit den Planungs-
+atsachen und den Planungsnotwendig-
keiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt auf der Basis des Art. 2.
WoBauErlG (Wohnungsbauerleichterungs-
gesetz) vom 17. Mai 1990.

Geltend zu machen ist hierbei der
dringende Wohnbedarf im Ortsteil
vVincenzenbronn. Die entsprechende
Fortschreibung des Flédchennutzungs-
planes erfolgt in einem parallelen
Verfahren der Uberarbeitung des
gesamten Flachennutzungsplanes

(8. Fortschreibung).

Die im Bebauungsplan ausgewiesene
Flache wird begrenzt:

im Siden : 898, 899, 893/2, 894/1
im Westen : 817, 892/3, 893
im Osten : 815, 815/4, 892/2, 894/1

im Norden : 816/2, 816, 815

créBe des Planungsgebietes 1,2305 ha
geplante Hauser 14
mégliche Wohneinheiten 32

mé@liche Bewohner 32 x 2,77 = 89 EW



1.3

l'4

2.

GELANDEBESCHAFFENHEIT/

SITUATION

GEPLANTE NUTZUNG

KONZEPTION

Das Planungsgebiet stellt sich
nérdlich des bestehenden Feldweges
als relativ ebene Flache dar. Das
Gebiet siidlich des Feldweges ist
als leichter Sidhang zu bezeichnen.

Die Planung des Baugebletes wird
bestimmt durch

- bestehende Wohnbebauung bzw.
Obstgédrten im Siden

- Obstgérten und landwirtschaft-
liche Fldche im Westen

- offene Flur im Norden

- bestehende Wohnbebauung und land-
wirtschaftliche Fl4che im Osten.

Durch das Baugebiet kdnnen
Entwédsserungsanlagen (Drainsammler,
Griben, usw.) der ndrdlich gelegenen
landwirtschaftlichen Fl&achen
verlaufen. Im Zuge der Erschliefungs-
mafnahmen sind diese Entwésserungs-
anlagen unter Einschaltung des
Wasserwirtschaftsamtes so umzubauen,
daf ihre Funtion erhalten bleibt.

1. Ausweisung im

a) Fladchennutzungsplan:
Dorfgebiet

b) Bebauungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Leitgedanke des Bebauungsplan-
entwurfes ist der Ausbau des
bestehenden Feldweges zu einer
ErschlieBungsstraBe, womit eine
naturschonende Erschliefung mdglich
wird.

Die Vorgabe, ein kleines, Uberschau-
bares Baugebiet zu schaffen,
welches den bestehenden Ort
angemessen ergénzt, ohne den
Charakter zu sprengen, kann somit
erfliillt werden.



2.

1

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Bebauung ist mit, fiir den

ortsrandbereich typischen, frei-
stehenden Mehrfamilienhdusern und
Doppelhdusern vorgesehen.
Reihenhduser werden jedoch
prinzipiell ausgeschlossen.

Im Bereich nérdlich der
Erschliepungsstrabe sind maximal
zwei VollgeschoBe erlaubt, wobei das
sweite VollgeschoB im Dachgeschof
liegen muB. siidlich der’
ErschlieBungsstrabe wird zusétzlich
noch ein UntergeschoB als
Vollgeschof zugelassen, da dies
durch die Gelandeverhdltnisse
vorgegeben wird. :

Die Anordnung erfolgt in offener
Bauweise, den Geléndeverhdltnissen
angepabt.

Die Grundstiicksgroében bewegen sich
zwischen ca. 650 dm und ca. 900 gm.

Die aubere verkehrserschliefung des
Planungsgebietes erfolgt aus-
cchlieRBlich uber die Kirchbergstrabe
(Gemeindestraﬁe).

Eine 4,75 m breite strafe mit 0,35 m
Entwidsserungsrinne und 1,20 m
befahrbaren, multifunktionalen
crinstreifen, bildet auf dem
pestehenden Feldweg die innere
Erschliefung des Baugebietes, in
verbindung mit einem zentral
angeordneten Wendehammer
(Durchmesser 18 m).

Die Erschliefung der westlichen
Hinterliegergrundstﬁcke erfolgt
durch das Baugebiet und im Anschluf
durch den bestehenden Feldweg.

Die innere Erschliefung des
nérdlichen Teils funktioniert durch
die Anlage von verschiedenen 4 m
preiten Privatwegen mit Wende-
mdglichkeit und Durchfahrt zu den
nérdlichen jandwirtschaftlichen
Hinterliegergrundsticken.



2.

2

VERSORGUNG/ENTSORGUNG

Die StraRenverkehrsfldche soll als
multifunktionale Verkehrsflache
ausgebildet werden und somit eine
gleichberechtigte Nutzung von
Autofahrer, Motorradfahrer,
Radfahrer und FuBgénger gewdhr-
leisten. Auf die Anlage eines
Gehweges wurde nicht zuletzt aus
Platzgrinden verzichtet.

Im Baugebiet sind jedem Wohnhaus
2 Garagenplédtze mit den entsprechen-
den Staurdumen zugeordnet.

Pro Einzelhaus miissen 3 Stellpléitze
nachgewiesen werden. Bei Doppel-
hidusern erhdht sich die Anzahl
entsprechend.

- Das Baugebiet ist an die
bestehende gemeindliche
WASSERVERSORGUNG angeschlossen.

- Die ABRWASSERBESEITIGUNG erfolgt
{iber das vorhandene Kanalnetz in
die bestehende Klaranlage.

Um die Belastung des Kanalnetzes
so gering wie méglich zu halten,
wird eine Regenwasserrlckhaltung
auf den Privatgrundsticken
empfohlen.

~ Die Versorgung mit ERDGAS wird
durch die Mittelfrénkische Erdgas
GmbH gewdhrleistet.

- Die STROMVERSORGUNG sowie die
STRASSENBELEUCHTUNG erfolgt durch
das Frankische Uberlandwerk (FUW).

- Die MULLBESEITIGUNG erfolgt durch
das Landratsamt Furth.

Die Eigentiimer der hinterliegen-
den Grundstlicke sind ver-
pflichtet die Milltonnen zur
Entleerung an die Haupt-
erschliefBungsstraBe zu

bringen.
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GEMEINBEDARF
(auferhalb des
Geltungsbereiches)

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

GESCHATZTE KOSTEN

Planung

ErschlieBung

StraBen/Parkpléatze
StraBenbeleuchtung
Wasserversorgung
Entwdsserung

Grunderwerb

Grund-~ und.

Hauptschule Grofhabersdorf
Rathaus GroRBhabersdorf
Postamt GroRBhabersdorf
Ev. Kirche GroBhabersdorf
Kath. Kirche GroBhabersdorf
Kindergarten © GroRhabersdorf
Krankenhaus Stadt Firth
Héhere Schulen Landkreis Firth

Gesetzliche BodencrdnungsmalB-
nahmen sind im Planungsgebiet
nicht notwendig.

Die Grundstlicke sollen gem&fB den
Vorschldgen des Bebauungsplanes
parzelliert werden.

Da die ErschlieBung teilweise
iiber Privatwege vorgesehen ist,
hat der Grundstiickseigentimer die
Flachen fur die Verkehrser-
schliefung sowie Kanalisation und
Wasserversorgung in eigener
Verantwortung herzustellen.

Der Gemeinde entstehen keine
ErschlieRBungskoesten.

Bei der Durchfihrung der
Bebauungsplanung entstehen der
Gemeinde GroBhabersdorf voraus-
sichtliche Kosten in HOhe von
ca. 16.500.—-— DM.

180.000.-— DM

25.000.~~ DM

30.000.-- DM
80.000.~- DM
35.000.-- DM



Inkrafttreten

e " - - e S > e S > S S (R S S S

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde GroRhabersdorf aufgestellt: 08. Juli 1992

gen ..12.Noy 1983..... . gesndert: 18. Dezember 1992
+ A4, WAL 1895

1. Bﬁrgermzkfter Herr Lang



STATISTIK

(iberschlégiqg)

7ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"YINCENZENBRONN WEST"

DER GEMEINDE GROSSHABERSDORF

INHALT

1. STADTEBAULICHE WERTE
1.1 WOHNGEBIET
1.2 VERKEHRSFLACHEN

1.3 VERSORGUNGSFLACHEN

2. GROSSE DES
GELTUNGSBEREICHES

3. WOHENEINHEITEN

4. WOHNUNGS~- UND
EINWOHNERDICHTE

5. ETINWOHNERSTAND

6. OFFENTLICHE STELLPLATZE



1. Stddtebauliche Werte

1.1 Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
1.1.1 allgemeines Wohngebiet
Nettowohnbaufldche = Nettobauflache
1.2 Verkehrsflidchen im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB

1.2.1 StraBenverkehrsfldchen
incl. multifunktionalem Seitenstreifen

1.3 Versorgungsfldchen im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB (Anlagen zur Versorgung mit
Elektrizitéat)

2. GréBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

und der Baufldchen

2.1 GréPRe des Geltungsbereiches

abzlglich der Fl&che 1.2 + 1.3

2.2 Nettowohnbauflidche = Nettobaufldche

3, Wohneinheiten

3.1 Mégliche Wohneinheiten in freistehenden
Mehrfamilienwohnhdusern (13)

4. Wohnungs~ u. Einwohnerdichte

4.1 Einwohner im Geltungsbereich:
aus 3. 30 WE x 2,77 =

4.2 Nettowohnungsdichte
Wohneinheiten/Nettowohnbauflache

4.3 Nettowohndichte
Einwohner/Nettowohnbaufléche

ca.

0,0970

ha

28 WE/ha

78 E/ha



o

5. Einwohnerstand

Der Einwohnerstand der Gemeinde GroBhabersdorf laut
letztgliltiger amtlicher Fortschreibung vom 30.06.1991

betri&gt 3.603. f

6. Offentliche Stellplidtze

6ffentliche Stellplétze auf
befahrbaren Griinstreifen ca.

aufgestellt am 08. Juli 1992

gedndert am 18. Dezember 1952
+ A4, BAC 1993

6 Stick



ERLAUTERUNGSBERICHT
FESTSETZUNGEN

UND BEGRUNDUNG

ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13

DER’GEMEINDE GROSSHABERSDORF

BAUGEBIET

"VINCENZENBRONN WEST"



ERLAUTERUNGSBERICHT, FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
ZUM GRUNORDNUNGSPLAN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

DER GEMEINDE GROSSHABERSDORF

1.  VORBEMERKUNGEN

1.1 VORBEMERKUNGEN ALLGEMEIN

Der vorliegenede Grinordnungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Vincenzenbronn West" der
Gemeinde GroBhabersdorf.

Die gesetzlichen Grundlagen sind verankert im Bundes-
baugesetz BBauG § 1 (6), § 9 (15,25) sowie § 10, in
der Bayer. Bauordnung BayBO, Art. 5, 8a, 52 78, 107,
im Bayer. Naturschutzgesetz BayNatSchG, Art. 3 (2a)
und (2b).

Der Grinordnungsplan legt die Art, Ausfihrung und den
Erhalt der im Bereich des Bebauungsplanes vorzunehmen-
den Begrinung fest. '

1.2 ZIELE GRUNORDNUNGSPLAN

Aufgrund der exponierten Ortsrandlage ist zur land-
schaftlichen Einbindung der geplanten Bebauung eine
geeignete Eingrinung erforderlich. Die durchzufihren-
den BegrinungsmaBnahmen diUrfen den dérflichen Charakter
des Bebauungsgebietes nicht stdren, vielmehr zielen die
Vorgaben im Grinordndungsplan darauf ab, die Ausbildung
eines natirlichen und dorfgemaBen Ortsbildes zu er-
reichen. Die Ziele der im Grinordnungsplan festgelegten
BegrinungsmaBnahmen stellen sich wie folgt dar:

- Anbindung der Bebauung an die lindliche Siedlungs-
struktur

- Abgrenzung der Bebauung zur freien Landschaft

- FOrderung der Dorfékologie durch Schaffen von Nist-
und Nadhrgehdlzen fir Végel und Insekten

- Windschutz und Verbesserung des Kleinklimas fir
Garten

. o -
- Zusammenfassung von mehreren Einzelanwesen zuU einer
geschlossenen, doérflich gepragten Siedlungseinheit



LAGE UND BESTAND

2.1 TOPOGRAPHIE

Das Bebauungsgelande liegt auf einer Anhdhe am west-
lichen Ortsrand von Vincenzenbronn. Die bestehenden
Felder haben eine Neigung sowohl von Nord nach Sid,
als auch von West nach Ost zum Ort zu. An der Sid-
seite wird das Geldnde begrenzt von einmer steil ab-
fallenden Boschung (HBhe ca. 8 - 10 m).

Durch das Baugebiet fihrt ein in das Gelinde elnge~
schnittener Feldweg. Zu Beginn und am Ende des Bau-
gebietes hat die seitliche Béschung eine Hdéhe von
ca. 1 m, in der Mitte ca. 2,50 m.

Eine hohenmaBlge Aufnahme des Gelandes liegt derzelt
nicht vor.

Féldweg ab Ortsrand

Feldweg zum Ende

2.2 VEGETATION

Die Flachen nérdlich des Weges werden als Felder
landwirtschaftlich genutzt, siUdlich des Feldweges
befinden sich teils Felder, teils Garten mit Obst-
baumbestand.

Die Bdschungen an den Seiten des Feldweges haben
eine Gras-Krautvegetation mit Strauchbewuchs. Die
nérdliche Bdschung hat bei ihrem Beginn nur verein-
zelte Strducher, in der Mitte jedoch einen starkeren
Bewuchs von ca. 2 - 4 m Héhe. Die sUdliche Bdschung
entlang des Weges hat nur in der Mitte einen star-
keren Strauchbewuchs. Bei den vorkommenden Strauch-
arten handelt es sich hauptsdchlich um WeiBdorn und
Schlehe, in geringerer H&dufigkeit Hundsrose, Hart-
riegel und Holunder.



Etwa im letzten Drittel der Bdschung entlang der
Nordseite des Feldweges steht eine dreistammige
Eiche mit den Stammumfangen 85, 80 und 60 cm, die
Hohe betragt etwa 8 - 10 m, der Kronendurchmesser
ca. 6 m. An der Ostseite wurde ein Hauptstamm
heraus genommen, so daB sie einen einseitigen
Habitus hat.

Bestehende Eiche

Ferner steht an der linken Seite des Feldweges
(etwa Ende erstes Drittel) eine groéBere Fichte
sowlie weitere Fichten auf dem Grundstick

F1. Nr. 893.

Am siUdlichen Rand des Grundsticks F1. Nr. 893
steht auch eine Reihe von mittelgrofBen Birken.

2.3 UMGEBENDE GEHOLZE

Auf der sidlich anschlieBenden Bdschung findet
sich ein sehr schon erhaltener geschlossener
Heckenbestand mit einzelnen GroBbdumen, sowie

eine Baum- und Strauchreihe im sUdwestlichen Teil.
Nach Westen schliefen Obstgédrten an.

Zum Ort hin grenzt das Baugebiet an bestehende
Garten mit unterschiedlichem Geh&lzbestand.



HECKENPFLANZUNG

Zur Eingrenzung und Gliederung des Baugebietes sowie
zur Einbindung der Hauser in die umgebende Landschaft
ist sowohl an der ndérdlichen und westlichen Bebauungs-
grenze, als auch an den Bdschungen der ErschlieBungs-
straBBe eine Hecke aus standortgerechten Strduchern und
Kleinb&umen zu pflanzen und zu erhalten.

Die Breite des Pflanzstreifens betrdgt 2,50 m in
leicht geneigten Gelande,bei den Bdschungen ist die
Pflanzung Uber die gesamte Neigung auszuflhren.

3.1 PFLANZUNG, ART UND AUSFUHRUNG

Zur Pflanzung verwendet werden sollen zweimal verpflanz-
te Strducher in der GréBe: Str. 2 xv 80-150, bei
Schlehen kdnnen 1 xv Stréducher verwendet werden.
Kleinbdume k&nnen gepflanzt werden als Heister (Hei)
oder Hochstamme (H) in einer H&he ab 2 m mit oder

ohne Ballen.

Ferner kénnen gepflanzt werden Heckenpflanzen (He),
z.B. Feldahorn, Hainbuche in der GroéBe ab 125 cm mit
oder ohne Ballen. :

Die Pflanzung ist auszufihren als gemischte, freiwach-
sende Hecke mit versetzten Straduchern (zweireihig),

mit einem Strauchabstand von ca. 1,50 m.

Eine geschnittene Hecke, sowie die Pflanzung von Nadel-
hélzern als Hecke ist nicht gestattet.

3.2 GEHOLZVERWENDUNG

Die Hecken sollen im Einzelnen aus folgenden Gehdlzen
bestehen:

3.2.1 Stréucherwder Hecken 4
3.2.1.1 Hauptarten der Strducher

Der wesentliche Bestandteil der Heckensoll ge-
bildet werden mit den Arten entsprechend der
nachstehenden Reihenfolge:

Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose

3.2.1.2 Ergénzungsstréucher

Zur Ergdnzung der Hecken sind folgende Straucher
vorgesehen:

Schwarzer Holunder
PfaffenhlUtchen
Liguster

Brombeere

Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rubus fruticosus

[



3.2.1.3 GroBstrducher

Als hoher werdende und schneller wachsende
Straucher kénnen eingestreut werden:

Corylus avellana ' - HaselnuB
Salix caprea (mas) - Salweide

3.2.2 Baume der Hecken

In unregelméBigen Abstédnden und wechselnder An-
ordnung (auch gruppenweise Pflanzugn) sollen
die Hecken mit kleinkronigen B&umen ergénzt
werden (Grenzabstand 2 m). Hierzu sind folgende
Arten (PflanzgrdBe und Zustand siehe 3.1) vorge-

sehen:

Prunus domestica : - Hauszwetschge
Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum
Sorbus domestica - Speierling
Mespilus germanica - Mispel

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

3.3 PFLEGE ZUM ERHALT DER HECKE

Nach dem erfolgten Anwachsen sollte bei den unter
3.2.1.2 genannten Strduchern lediglich ein Korrektur-
schnitt vorgenommen werden. Die unter 3.2.1.3 genann-
ten GroBstrducher kdnnen teilweise auf Stock gesetzt
werden und das anfallende Schnittholz als Nutz- und
Ziergeholz verwendet werden.

Die bei 3.2.1.1 genannten Straucher kdénnen ab ca. 10
Standjahren auf Stock gesetzt werden. Dabei ist zu
beachten, daB die SchnittmaBnahmen nicht Uber den
~gesamten Heckenbereich erfolgen, sondern immer nur
strauchweise oder Teile von Strduchern.

Die gepflanzten Kleinb&ume kénnen zur Erziehung einer
Krone ausgeastet werden.



PRIVATGARTEN

4.1 PFLANZGEBOT OBSTBAUM

Auf jedem Grundstlck ist ein Obstbaum als Hochstamm
oder Dreiviertelstamm zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten.

Der Baum kann als Hausbaum im Zugangsbereich oder im
Hauptgarten gesetzt werden. Die nachstehende Auswahl
von alten, bewdhrten und standortgerechten Sorten
stellt eine Orientierungshilfe zur Sortenwahl dar.
Ferner kdnnen Informationen bezogen werden vom Kreis-
fachberater fUr Gartenbau, den O6rtlichen Obst- und
Gartenbauvereinen und hiesigen Baumschulen:

Sorten Apfel:

Weiller Klarapfel
Jakob Fischer
Ontario

Geflammter Kardinal
Berner Rosen

Ingrid Marie

Roter Boskoop
Schéner v. Boskoop
Trierer Weinapfel
Croncels

Zabergau

Berlepsch grin
Kaiser Wilhelm
Wettringer Tauben
Goldparmane

Rhein. Bohnapfel
Roter Eyserapfel
James Grieve

- GriUner Boskoop

Jakob Lebel

Grahams v. Hofler
Gewlrzluiken

Lohrer Rambur

Gelber Richard
Bauxapfel
Zuccalmaglio
Winterrambur v. Réck
Danziger Kant
Teuringer Rambur v. Scheub.
Goldrenette v. Blenheim
Landsberger Renette
Roter Berlepsch
Schoner v. Wiltshire
Schmidtberger Renette
Geheimrat Oldenburg
Jonathan



Sorten Birnen:

Alexander Lucas
Oberdsterreichische Weinbirne
Gute Grave

Gellerts Butter

Bunte Julibirne

Grafin von Paris

Gute Luise

Mollebusch

Kdostliche von Charneux
Williams Christ

Clapps Liebling

Sorten SiUBkirschen:

GroBe Schwarze Knorpel
Kassins Frihe

Hedelfinger - Abels Spéte
Regina

Burlat

HaumUllers Mitteldicke

Ferner kdnnen als Obstbdume verwendet werden:

Sorbus in Arten (eBbare) - eBbare Eberesche, Speierling
Mespilus germanica - Mispel
Juglans regia - WalnuBbaum

4.2 NEGATIVLISTE FUR HAUSGARTEN

Im Interesse eines lé&ndlichen Siedlungsbildes sollte auf
die Pflanzung von Nadelgeh6lzen verzichtet werden. Be-
sonders negativ wirken dominante und hdéher werdende
Nadelgeht6lze mit blauer und gelber Férbung, z.B.

Cedrus atlantica "Glauca" - Blauzeder

Chamaecyparis lawsoniana iSo- Scheinzypresse in Sorten

Picea Pungens "Glauca" - Blaue Stechfichte
("Blautanne")

Thuja in Sorten - Lebensbaum in hoherwerdenden

Sorten

4.3 PFLANZEMPFEHLUNG FUR HAUSGARTEN

Zur Pflanzung von groBkronigen Biumen (4 m Grenzabstand
von landwirtschaftlichen Nutzfldchen) als Schattenspen~
der oder Hausbaum werden empfohlen:

Tilia cordata - Winterlinde
Juglans regia - Walnuf3lbaum
Acer pseudo platanus - Bergahorn

Aesculus hippokastanum - RoBkastanie



Als klein- und mittelkronige Bdume kdénnen verwendet
werden die unter 4.1 und 3.2.2 aufgefihrten Arten,
sowie geeignete Sorten von Pflaumen, Quitten, Sauer-
kirschen. Als Zierbdume kommen Arten von Crataegus
(Rot- oder WeiBdorn) in Frage.

Bei den Stréduchern sind zu empfehlen als Deckstréu-
cher die unter 3.2.1 genannten Arten, ferner sollten
Verwendung finden alle Arten von Beerenstrduchern,
auch Cornus mas (Kornellkirsche), sowie kleinere
Formen der Quitte. *

Neben den laubabwerfenden Zierstrduchern sei hiermit
besonders auf folgende Arten verwiesen:

Syringa vulgaris i.50. - Gemeinder Flieder in Arten
Buddleia i.So. - Schmetterlingsstrauch
Rosa spec. . - alle verschiedenen Arten

von Strauchrosen, besonders
auch alte, historische Rosen

Méchte man bei der Gartengestaltung auf immergrine Ge-
hélze nicht verzichten so sei hier auf folgende Pflan-
zen verwiesen: '

Buxus sempervirens - Buxbaum :

Juniperus communis - Gemeiner Wacholder

Mahonia aquifolium - Mahonie

Berberis i.So. - Berberitze immergrine Arten

Desweiteren sei hier noch ausdricklich auf die Pflanzung
von mehrjédhrigen Stauden hingewiesen, die eine farb-
liche Bereicherung der G&rten darstellen werden, so z.B:

Phlox, Astern, Pfingstrose, Rittersporn, Felberich,
Sonnenhut, Sedum in Sorten, Schafgarbe, Mohn, Gold-
ruten, etc.

STRASSENBEGLEITENDE BEGRUNUNG

Entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe werden in einem
begleitenden Grinstreifen klein- bis mittelkronige B&ume
gepflanzt, hierfir kommen in Betracht die Arten:

Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus i.So. - Eberesche
Crataegus 1.So. - Rotdorn (als Hochstamm)
Acer campestre - Feldahorn

Im Mittelpunkt des geplanten Wendehammers ist ein grofB-
kroniger Baum vorzusehen, hierbei kommt in Betracht:

Acer pseudo platanus - Bergahorn
Quercus robur - Eiche



SONSTIGES

6.1 STUTZMAUERN

Sollten aufgrund der Hoéhenunterschiede kleinere Ab-
stitzungen bendtigt werden, so sollten diese mit
Naturbruchsteinen (vorkommender Sandstein) ausge-
fohrt werden. Glatte Betonw&nde sind nach Mdglichkeit
Zzu vermeiden.

6.2 BODENPFLEGE UND SPRITZMITTEL

Der Einsatz von Herbiziden zur Unkrautbekdmpfung bei
den Hecken ist nicht gestattet, als vorbeugende MaB-
nahme zur Unkrautbekdmpfung wird das Aufbringen
einer Mulchschicht empfohlen.

Fungizide und Insektizide diUrfen nur eingesetzt
werden,wenn die Existenz des Gehdlzes gefdhrdet ist.

6.3 OKOLOGISCHE MASSNAHMEN

Die Anlage von Steinhaufen, kleinen Trockenmauern,
Gartenteichen und Totholzhaufen wird empfohlen.

In jedem Garten sollte ein Komposthaufen angelegt
werden.

6.4 ERHALT DER EICHE

Die unter 2. bezeichnete Eiche, sowie die angren-
zenden Strducher sollten nach Mdglichkeit beim Bau
der ErschlieBungsstraBe erhalten bleiben. Abgra-
bungen in diesem Bereich sind mit Ricksicht auf das
anstehende Wurzelwerk auszufihren. Genaueres sollte
nach hohenméBiger Aufnahme des Geldndes festgelegt
werden. ‘ ’

6.5 EMPFEHLUNG ZUR HOHENLAGE DER GEBAUDE

Aus landschaftspflegerischer Sicht wére es winschens-
wert, die Eingangsebenen der H&user besonders im
Bereich ndrdlich des ErschlieBungsweges mdglichst
tief anzusetzen, damit eine Anbindung an die be-
stehende Bebauung und Topographie gegeben ist.
Jeweils an der Nord- bzw. Nordwestseite der Grund-

- stlcke kdénnten dann Bdschungen (ca. 1 m) entstehen.
Von den umgebenden Feldern wirde somit eine kleine
BGschung nach unten zum Bebauungsgebiet auftreten,
die dann mit der beschriebenen Hecke bepflanzt wirde.
Ein "Aufsetzen" der H&user auf die HBhe der bestehen-
den Felder wirde das lLandschaftsbild stdren.



ZUSAMMENFASSUNG

Mit den im vorstehenden Text erlauterten MaBnahmen soll
die unter dem Punkt 1.2 beschriebene Einbindung des
Baugebietes in die umgebende Landschaft erfolgen.

Die Anlage der beschriebenen Hecken entspricht in ihrem
Typus der potentiellen natUrlichen Vegetation, sie

nimmt insbesondere Ricksicht auf die bestehende Hecke

an der SUdlichen Bdschung des Baugebietes.

Diese bestehende Hecke sollte in jedem Falle erhalten
bleiben, da sie eine Abschirmung der Bebauung darstellt.
Mit dem Erhalt der Eiche wirde ein markanter Punkt in
der Landschaft bestehen bleiben.

Die notwendige Entfernung der zur Zeit bestehenden
Strducher entlang des Feldweges wirde durch eine Pflanz-
maBnahme wie im Text beschrieben ausreichend ausge-
glichen.

Aufgestellt im Januar 1993

PLANUNGSBUORO
FUR GARTEN- U, AUSSENANIAGEN
BERND KO UNOVSKY
WORZELDORFER STRASSE 162

8500 NURNBERG 50
TELEFON 0911486329 '
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