Die Gemeinde GroBhabersdorf erldft aufgrund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982, letzt-
malig gedndert durch Gesetz wvom 28.06.1990 (GVBl. S. 164) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.01.1952 folgende

A-ndernngseatznngs
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Die Satzung des Bebauungplanes Nr. 15 "Zimmetleite" in der Fassung vom
26.11.1993, rechtskrdftig seit 21.01.1994, wird wie folgt gedndert:

§ 3 Nr. 10 erhdlt folgende Fassung:

"Die Oberkante der fertigen ErdgeschoBdecke darf an der Hangseite
max. 0,50 m diber dem natiirlichen Geldnde liegen."
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Die Anderungssatzung tritt nach § 12 BauGB in kraft.

GroBhabersdorf, 02.05.1995
Gemeinde GroBhabersdorf
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1. Biirgermgister




S AT 2T SN G

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15

DER GEMEINDE GROSSHABERSDORF

BAUGEBIET

Z T MM E ML SR T



Die Gemeinde Grofhabersdorf erldft gendB Gemeinderatsbeschlub

auf Grund des

- § 2, Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl.I S.
2253)

- Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2. Juli 1982, gedndert durch § 5
Gesetz zur Anpassung des Landesrechts an die Staatsziel-
bestimmung Umweltschutz in der Verfassung vom 16. Juli 1986
(GVB1.5.135) und Gesetz vom 6. August 1986 (GVB1l.S.214)

- Art. 23 der Gemeindeordnung flur den Freistaat Bayern (GO)
vom 25. Januar 1952

folgende

BEBAUUNGSPLAN - S AT Z U N G
§ 1 Fir das Gebiet "“ZIMMETLEITE"

das begrenzt ist

im Stden: durch die Flur Nr. 185, 186

im Westen: durch die Flur. Nr. 160, 161, 162, 180/2
im Osten: durch die Flur Nr. 182, 182/1, 183, 183/3
im Norden: durch die Flur Nr. 160, 164

ist ein Bebauungsplan aufgestellt worden.
Er trdgt die Bezeichnung

BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "ZIMMETLEITE"
GEMEINDE GROSSHABERSDORF

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 15 besteht aus

Textteil - Satzung

Planblatt M : 1000

= Begriindung

- Statistik
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Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes entsprechend der im Planblatt dargestellten
Nutzungsart als "Allgemeines Wohngebiet" gemdR

§ 4 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.19290 (BGBIX. I, S. 127) festgesetzt.

Map der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
fiir die einzelnen Grundstiicke festgesetzten
Grundfldchenzahlen (GRZ) nach § 19 BauNVO, die
GeschoRfldchenzahlen (GFZ) nach § 20 BauNVO

sowie die Zahl der Vollgeschosse nach § 20

BauNVO innerhalb der Baugrenzen.

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten
die HoOochstwerte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht
aufgrund der Festsetzungen iUber die GeschoBzahl und die
{iberbaubare Flidche, sowie der GréBe der Grundstiicke

im Einzelfall ein geringeres Maf baulicher Nutzung
ergibt.

Bauweise
Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene

Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

nicht genehmigungspflichtige Bauten zulédssig, soweit
sie auch nach Landesrecht zuldssig sind.

Die Dachform und die Dachneigung ist auf das
Hauptgebidude abzustimmen.



Anpflanzungen

Die nicht lberbauten Fld&chen der bebauten Grundstilicke
und die nicht benétigten Hoffldchen sind als Griinfldchen
anzulegen, gdrtnerisch zu gestalten und in der Folgezeit
zu unterhalten.: - Ausgenommen von der Griingestaltung sind
lediglich die Flichen fir Zu- und Abfahrten,
Zugangswege im Grundstiick, benétigte Hoffléchen,
Miilltonnenstandpldtze und Autoabstellpléatze.

Autoabstellplédtze sowie Zu- und Abfahrten der
Grundstiicke sind in ihrer Oberfl&chenausbildung so
auszufiihren, daB eine Regenwasserversickerung gesichert
A

Die Bepflanzung mit heimischen Gehélzen ist bindend.

Im Bereich der Pflanzfldchen der 6ffentlichen StraBen,
sind Biume aus heimischen, mittelkronigen Laubgehd&lzen
festgesetzt. !

Bei der Pflanzung von Bdumen im Bereich der
Kabeltrassen des Frankischen Uberlandwerkes sind
gemdR DIN 1998 Mindestabstdnde einzuhalten oder
entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Es wird
darauf hingewiesen, daB im Bereich der Leitungen
des FUW Bewuchsbeschrénkungen bestehen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an den StraBengrenzen sind als
senkrechte Holzlattenzdune in einer Gesamthdhe
von max. 1,10 m auszufihren.

Die Hbhe des Sockelmauerwerks darf hdéchstens 0,30 m
betragen.

Garagen

Alle Garagen sind mit geneigten Ddchern zu versehen.
Die Dachneigung hat 35 ° - 45 ° zu betragen.
Begriinte DA&cher sind mdglich.



8. Baumschutzverordnung

Die Bestimmungen der Verordnung der Gemeinde
GroBhabersdorf zum Schutz des Baumbestandes auf den
Grundstiicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind auf das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 15 "ZIMMETLEITE" anzuwenden.

9. Grundwasser, Regenwasser

a. Werden hohe Grundwasserstdnde angetroffen, so sind
die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht
gestattet.

b. Das Einleiten von Wasser aus Hausdrainagen in die
Kanalisation ist nicht gestattet.

c. Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflédchen
einschlieBlich der Dachaufbauten kann tliber ein
getrenntes Leitungsnetz in Zisternen
(Regenrlickhalteschachtanlagen) und/oder
Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick
abgeleitet werden. Das Fassungsvermdgen soll
mindestens 3 m® pro Einfamilienhaus betragen.
Bei Mehrfamilienhdusern soll das Fassungsvermdgen
mindestens 27 1 pro m? projizierte Dachfléche
betragen. Der Uberlauf erfolgt uber ein
kleindimensioniertes Ablaufrohr als Drossel,
durch das die zurilickgehaltene Wassermenge nach
einem Regenereignis verzdgert abgegeben wird, in
den vorhandenen Regenwasser- bzw. Abwasserkanal.
Fiir die Versickerung von Regenwasser lber
Sickerschdchte ist im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens ein wasserrechtliches Verfahren
einzuleiten. Die Versickerung durch groB-
flachige Verriefelung ist mdglich.

d. Bei Glatte sind umweltschddliche Streumittel (z.B.
Salz) nicht zuldssig. Empfohlen werden Sand,
Splitt, usw.

10. Héhenlagen der Gebdude

Die Eingangsebenen der Gebdude dirfen bis maximal 50 cm
iiber dem natiirlichen Gelande vorgesehen werden.



Solarenergie

Wintergédrten, Glashduser, Sonnenkollektoren,
Solarzellen zur aktiven und passiven Sonnenenergie-
gewinnung werden ausdriicklich gestattet. :
Zu beachten sind die Gestaltungsvorschriften der Nr. 13
(Décher).

Offentliche Verkehrsflidchen

Die Strafen und Wege im Gebiet sind als Wohn- und
SpielstraBen in Mischfunktion auszubauen und
entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigte
Bereiche zu gestalten.

Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern und so
auszubilden, daR sie Regenwasser von umliegenden,
versiegelten Fldche aufnehmen kénnen.

Parkfldchen sind in Schotterrasen oder Pflaster mit
2 cm Rasenfuge auszufithren und mit einer Pflasterrinne
oder -zeile von der Fahrbahn abzugrenzen.

Beleuchtung:

Peitschenmasten werden nicht zugelassen. Zu verwenden
sind Mastaufsatzleuchten mit niedriger Lichtpunkthéhe
(max. 4,00 m) und energiesparenden Leuchten.

Didcher der Wohngebdude

13.1 Dachform
Es werden nur geneigte D&cher zugelassen.
Ausdriicklich ausgeschlossen werden Walmdidcher und
Kriippelwalmdicher.

13.2 Dachneigung
Die Dachneigung kann in der planrechtlichen Spanne
von 38° - 48 bewegt werden. Giebelseitig
zusammengebaute Dacher miissen die gleiche
Dachneigung besitzen.

13.3 Dachfarbe

Als Farbe fir die Dacheindeckung werden ziegelrote
Tone festgesetzt. Begriinte Dacher sind mdglich.
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13.4 Kniestock

Die Hohe des Kniestockes darf bei allen Gebduden
max. 50 cm betragen (gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette).

13.5 Dachgauben

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben
darf max. 2/3 der Traufldnge einer Dachseite
betragen.

Der Abstand von Ortgang muB mindestens 1,5 m
betragen.

Die Firstoberkante der Gauben muBR mindestens 0,5 m
unterhalb des Hauptfirstes liegen.

13.6 Firstrichtung
Die Firstrichtung ist nach Mdglichkeit so zu

gestalten, daB die Nutzung der Sonnenenergie im
gréBftmdglichen MaRe erfolgen kann.

Fassaden

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe, sowie
gebrochenes weif, jedoch keine reinweiBen bzw. grellen
Farbtbne zu verwenden. Stark strukturierte AuBenputze
sind nicht zuldssig.

Fassadenbegriinung zur Wirmeddmmung und zum Klima-
ausgleich bzw. zum Schutz des AuBenputzes wird
empfohlen.

Forstwirtschaft

GemdB Art. 17 BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz) sind
offene Feuerstidtten, unverwahrte Feuer, etc.,
-insbesondere Gartengrille- im Abstand von 100 m
genehmigungspflichtig.



Es ist nicht zulédssig, die Waldflidche oder Teilfl&chen
davon in den Gebdudeumgriff einzuziehen. Eine
gidrtnerische Nutzung darf nicht betrieben oder
Mafnahmen durchgefithrt werden, die eine Anderung

der Nutzungsart "Waldwirtschaft" darstellen. :

Fl1.Nr. 164, Gem. GroBhabersdorf, ist Wald im Sinne des
Art. 2 BayWaldG. Die geplanten Gebdude mit Garagen am
Nordrand des Baugebietes stehen im Fall- und
Gefdhrdungsbereich des Waldes. Im Bereich des
Waldrandes besteht immer die Gefahr, daB stdrkere Aste
oder ganze Kronenteile abbrechen.

Der benachbarte Waldbesitzer ist durch nachfolgende
Haftungsausschluferkldrung von dem durch die waldnahe
Bebauung verursachten vermehrten Haftungsrisiko
freizustellen.



