Die Gemeinde GroRhabersdorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 4, 9 und
10 Baugesetzbuch (BauGb), Art. 98, Abs. 1 und 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der jeweils geltenden Fassung folgende, dem Landratsamt
Farth mit Schreiben vom ............. .......angezeigte

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

(Bebauungsplan Nr. 25, ,Fernabrunster Strafie®)

§ 1 Geltungsbereich, Allgemeines

Far das Gebiet entlang der UmgehungsstraBe / Kreuzung Fernabrunster
StraRe mit den Flurnummern 7/10, 7/14, 7/9, 647/8, 7/4, 647(7, 7/8,
Teilflache von 647/6, Teilflache 7/7, gilt der obige von Architekt Klaus
Thanner, Hilpoltstein, ausgearbeitete Plan vom Oktober 2001, der
zusammen mit nachstehenden textlichen Festsetzungen den
Bebauungsplan Nr. 25 bildet. Der integrierte Grunordnungsplan wurde vom
Landschaftsarchitekturbiiro Ermisch & Partner, Roth, erstelit.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist als Sondergebiet Einzelhandel gem. § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132) mit folgenden Einschrankungen festgesetzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Als héchstzulédssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
festgesetzten Héchstwerte, (max. Traufhéhe 5,4 m Uber geplantem
Gelande an der ungunstigsten Stelle), soweit sich nicht aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und TraufhGhen sowie den
GrundsticksgréRen im Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt.
Die reine Verkaufsflache betragt max. 700 m?.

Die Baugrenze ruckt im stdlichen Bereich 0,5 m von der Grundstucksflache
ab. Die Baugrenzen beinhalten keine abstandsrechtlichen Regelungen fur
das Gebadude. Wird das Gebaude bis zur Baugrenze errichtet, ist eine
Abstandsflachenibernahme erforderlich. Die Abstandsflachen sind nach
Art. 6 und 7 Bay.BO einzuhalten.




Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze, beginnend ab der &stlichen
Grenze des Sichtdreiecks bis zur éstlichen Abgrenzung des Baufenster, ist
eine 2 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Zwischen Grenze und Wand
sind Spalierobstbdume zu pflanzen. Fur die Larmschutzwand wird eine
Abweichung von Art. 6 und 7 Bay.BO festgesetzt, so dass auf die
Nachbargrundstiicke keine Abstandsflachen von der Wand fallen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Larmschutzgutachten
vorzulegen, wobei die in Ziffer 6.1c der TA-Larm fur ein Mischgebiet fest-
gesetzten Immissionsrichtwerte (tags 60, nachts 45 db(A)) nicht Gber-
schritten werden darfen.

§ 4 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der uberbaubaren
Flachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der
Versorgung des Baugebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung
von Abwasser aus dem Baugebiet sowie die Parkplatze fur den
Einkaufsmarkt.

Die gem. Planblatt festgelegte Anbauverbotszone von 20 m, vom Rand der
Staatsstralle gemessen, ist von baulichen Anlagen, Parkflachen
ausgenommen, freizuhalten.

Ein Sichtdreieck ist an der Einmindung FU 20/ST 2246 herzustellen und
freizuhalten. Die Seitenlangen dieses Sichtdreieckes betragen 10m / 110m
in der Achse der untergeordneten Stra3e und am Fahrbahnrand der uber-
geordneten Strale. Ein weiteres Sichtdreieck ist bei der Zufahrt zur
Kreisstrasse FU 20 herzustellen. Die Seitenlangen betragen 3,0m / 70,0 m.
Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, ausgenommen Parkflachen,
sowie Anpflanzungen aller Art, Zaune, Stapein, Haufen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,8 m uber der
Fahrbahn erreichen.

§ 5 Baugestaitung

a) Dachausbildung
Fur die Hauptgebaude sind begriunte Flachdacher zuléssig.

b) Der AuRenputz und die Fassadenverkleidungen sind in gedeckten
Farben zu halten. Grelle Farbténe sind nicht zulassig.

c) Aufschittungen oder Abgrabungen sind im Geltungsbereich bis zu einer
Hoéhenanderung von 0,5 m zuléssig, da in diesem Bereich mit
Hochwasser zu rechnen ist. Max. Héhe fur Auffullungen ist die Hohe
Einfahrt Fernabrunster Strale. Das aufgefilite Volumen ist innerhalb
des Retentionsraumes von Bibert und Neubach volumengleich an
anderer Stelle wieder abzutragen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind entsprechende
Langs- und Querschnitte vorzulegen.



d) Die_Fassaden sind kleinteilig zu gliedern. Die Gliederung darf nicht nur
farblich erfolgen.

e) Die Zufahrt ist gem. der im Planblatt festgesetzten Lage auszufihren.
Sie ist mit folgenden Ausrundungsradien gem. RAS-K-1 zu versehen:
Rechtsabbieger: R = 15,0 m
Rechtseinbieger: R =10,0 m

f) Die Parkflachen sind klar zu begrenzen, zu kennzeichnen und in
Fahrgassen und Parkstanden aufzuteilen.

g) Die Einleitung des Dach- und Oberfldchenwassers in den Neubach
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Bei der Ableitung des Oberflachenwassers ist das ATV-DVWK Merkblatt
A 153 zu beachten.

§ 6 Griunordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung sind im Granordnungsplan getroffen,
der die Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes teilt.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind nachzuweisen.

Die entsprechend des Griunordnungsplanes im Bereich der auf den Flur-
Nrm. 7/10 und 137, Gemarkung GroRhabersdorf, durchzufiihrenden
AusgleichsmaRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den im
Geltungsbereich zu erwartenden EingriffsmaRnahmen zugeordnet.

§ 7 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.
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