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|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung

=

T Grundflachenzahl (GRZ)

——

—

WA

0,4

ETW

Ga/St

Bauweise
Dachform und -neigung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Geschof¥flachenzahl als Hochstgrenze

Eigentimerweg (privat)

private Verkehrsflache

Flache fur Garagen/Stellplatze
Baulinie

Baugrenze

Grunflachen privat

Geplanter Laubbaum

Legende

ll. Zeichnerische Hinweise

Bestehende Bebauung

(L 77727777

Stutzmauer, vorhanden

Vorgeschlagene Grundstiucksgrenzen

s bestehende Grundstlucksgrenzen mit Flurnummern

Ill. Textliche Festsetzungen Stadtebau

1. Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO sind unzuldssig. Einzelstehende
Gerateschuppen bis 6 m? Grundflache und maximal 2,5 m Hbhe dirfen aus-
nahmsweise auch aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie dirfen an
den Grundsticksgrenzen aneinander gebaut werden.

2. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, es sei denn, dass
Baulinien Abweichungen festsetzen.

3. Keller sind zulassig. Sie sind als sog. ,weile Wanne“ auszubilden.

4. Fir Hauptgebaude hat die Dacheindeckung in roten Dachsteinen zu erfolgen.
Fir Gerateschuppen und Garagen sind als Dachm aterial auch Bitumenpappe
oder Blech zulassig.

5. Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung sind zulassig.

6. Die Gebaude sind mit einem farbigen Anstrich/Putz in gedeckten Farben zu
versehen. Die Farben sind mit dem Bauamt der Gemeinde abzustimmen.

7. Stellplatze, Hofflachen und FulBwege sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Der AbfluBbeiwert darf maximal 0,6 betragen
(Anmerkung: Der AbfluBbeiwert benennt den Anteil des Regenwassers, der
nicht im Boden versickern kann und abflie3t).

8. Mauern als Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 50 cm zulassig.

IV. Hinweise

1. Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO sind unzuldssig. Einzelstehende Ge-
rateschuppen bis 6 m2 Grundflache und maximal 2,5 m Héhe dirfen aus-
nahmsweise auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie durfen an
den Grundsticksgrenzen aneinander gebaut werden.

2. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, es sei denn, dass
Baulinien Abweichungen festsetzen.

3. Keller sind zulassig. Sie sind als sog. ,weile Wanne“ auszubilden.

4. Fur Hauptgebaude hat die Dacheindeckung in roten Dachsteinen zu erfolgen.
Fur Gerateschuppen und Garagen sind als Dachmaterial auch Bitumenpappe
oder Blech zulassig.

5. Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung sind zulassig.

6. Die Gebaude sind miteinem farbigen Anstrich/Putz in gedeckten Farben zu
versehen. Die Farben sind mitdem Bauamt der Gemeinde abzustimmen.

7. Stellplatze, Hofflachen und FuBRwege sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Der AbfluRbeiwert darf maximal 0,6 betragen
(Anmerkung: Der AbfluBbeiwertbenennt den Anteil des Regenwassers, der
nichtim Boden versickern kann und abflie3t).

8. Mauern als Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 50 cm zulassig.

V. Textliche Festsetzungen Griinordnung

1. §9(1) Nr. 25a BauGB Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sons-

tigen Bepflanzungen

Zur Einbindung des geplanten groRvolumigen Baukorpers, ist nach Norden hin ein

Einzelbaum zu pflanzen.

Die Geholzauswahl ist aus der Pflanzliste Nr. 1 zu treffen.

2. 8§9(1) Nr. 25b BauGB Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béau-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die als private Griinflache gekennzeichnete Flache ist als Obstbaumwiese zu erhal-
ten, zu pflegen und zu entwickeln. Die bestehenden Obstbaume sind in ihrer derzeiti-
gen Anzahl zu erhalten, gegebenenfalls gleichartig durch Obstbaume zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist mindestens einmal pro Jahr zu mahen.
Die Gehdlzauswahl ist aus der Pflanzliste Nr. 2 zu treffen.
Pflanzliste 1

Baume flr Einzelstandort

Acer campestre (Feldahom)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

Pflanzliste 2

Obstbdume

Apfelsorten Birnensorten Zwetschgen
Brettacher Gute Graue Anna Spath
Goldparmane Clairgeaus Butterbirne Zimmer's Fruhzwetsche

Jakob Fischer
Rheinische Bohnapfel
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18cm

3. Freiflachen und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Belage von untergeordneten privaten Flachen wie Parkplatze und Lagerflachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit versi-
ckerungsfahigen Belagen auszufuhren.

Abflussbeiwerte fur verschiedene Oberflachenbelage nach Geiger/ Dreiseitl

Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
Holzelement, Flachdacher 0,50 bis 0,70
Asphaltstral’en und - fuBwege 0,85 bis 0,90
Pflaster 0,75 bis 0,85
Reihenpflaster ( Rasenpflaster) 0,25 bis 0,60

Schotterstrallen und Kleinpflaster (offe-| 0,25 bis 0,60

ne Fugen)

Kieswege 0,15 bis 0,30
Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
Park- und Gartenflachen 0,05 bis 0,10

4. Zeitlicher Bezug der AusgleichsmalRnahmen

Die grinordnerischen MalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Benutzung des Baugrund-
stuckes nachzuweisen.

V. Aufstellungsvermerke

A.

B.
. Der Gemeinderat hat am 19.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 A mit

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 19.09.2008
ARGE STADT & LAND

Verfahren:

integriertem Grunordnungsplan "Kirchberg II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde an den Amtstafeln der Gemeinde GroRRhabersdorf am 28.07.2011 ortsublich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemald § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung
an den Amtstafeln am 28.04.2011 in der Zeit vom 06.05.2011 bis 08.06.2011
durchgeflhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden zum Vorentwurf, Stand 19.09.2008
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben STADT & LAND vom 21.04.2011 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 28 A ,Kirchberg I, bestehend
aus dem Planblatt und je einer Begrundung sowie dem Umweltbericht, Stand 28.07.2011
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2011 bis einschlief3lich 23.12.2011
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich an den Amtstafeln
am 11.11.2011 bekannt gemacht.

. Zum Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes, Stand 28.07.2011, wurden die

Trager offentlicher Belange gemall § 4 BauGB mit Schreiben STADT & LAND vom
14.11.2011 beteiligt.

Der Gemeinderat hat am 12.01.2012 den Bebauungsplan Nr. 28 A ,Kirchberg I1“ mit
integriertem Grunordnungsplan, bestehend aus dem Planblatt, Stand 12.01.2012 und den
Begrindungen zum Bebauungsplan und zum Grunordnungsplan sowie dem
Umweltbericht, Stand 12.01.2012 gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GrofRhabersdorf, 01.03.2012
GROSSHABERSDORF

Biegel
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemall § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB an den
Amtstafeln der Gemeinde Grol3habersdorf am 24.02.2012 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 28 A ,Kirchberg II“ mit integriertem Grinordnungsplan ist damit
gemall § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit den
Begrindungen ab dem 02.03.2012 o6ffentlich aus und kann wahrend der Dienststunden
im Rathaus eingesehen werden.

Grol3habersdorf, 01.03.2012

Biegel
Erster Burgermeister

VI. Praambel:

Die Gemeinde GrofRRhabersdorf erlal3t aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006 (BGBI. |
S. 2141) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), zuletzt geadndert durch § 7 Bay.
UVPRLUG vom 27.12.1999 (GVBI S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (S.
585) folgenden Bebauungsplan Nr. 28 A mit der Bezeichnung "Kirchberg II" im Orts-
kern von Grol3habersdorf.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfalt — nach einer Zusammenlegung - das Grundstuck FI.-Nr.
35 sudlich der Hadewartstrale und westlich der Stral3e ,Am Kirchberg®“. Die Flur-
nummer ist auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefthrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus
dem Planteil, einschlie3lich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfah-
rensvermerken. Eine Begrundung ist beigefugt. Im Planteil ist der Geltungsbereich
zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 12.01.2012 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 28 A "Kirchberg II" wird hiermit ausgefertigt.

GrofRhabersdorf, den 01.03.2012

(Biegel, 1. Burgermeister)

Gemeinde Grol3habersdorf
Landkreis Furth

Bebauungsplan Nr. 28a
"Kirchberg II"

Fertigung Stand 12.01.2011

Malflstab 1 : 500

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Raumplaner/Stadtplaner (SRL)

Klaus Scheuber, Dipl.-Ing. Freier Landschaftsarchitekt
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstral3e 30

Tel.: 09161/87 45 15, Fax: 09161/87 45 23

matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG aeschitzt




