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1. Einleitung
1.1 Naturraumliche Lage

Der Ort GroBhabersdorf liegt am nordwestlichen Rand des Bibertgrundes, eingefasst von ca.
40 m hohen Erhebungen im Westen und Norden. Die umgebenden Hanglagen sind Uberwie-
gend mit Wohnh&usern bebaut.

Vom Altort nach Westen Richtung Unterschlauersbach verlauft die StraBe ansteigend am Rand
des Talgrundes, bei der nach nérdlicher Richtung abzweigenden StraBe Richtung Hornsegen
begrenzt die Anhéhe des Fronberg den Ortsraum von GroBhabersdorf. Der éstliche Hang des
Fronbergs ist bis zur stdéstlichen Ecke mit Wohnhausern bebaut.

1.2 Topographie

Das geplante Baugebiet liegt in Fortsetzung der Hangbebauung auf dem Ricken der Anh6he
Fronberg. Von Westen her fallen die landwirtschaftlich genutzten Flachen leicht zum bebauten
Hang hin ab. Nach Nordost fallt das Geléande zu einem bewaldeten Graben ab, am sidlichen
Hang zieht sich Mischwald bis zur bestehenden Bebauung.

2. Beschreibung von Bestand und Auswirkung der Planung auf die Schutzgiiter mit Bewer-
tung

2.1. Schutzgut Boden

Bestand:

Oberboden liegt in bindig bis lehmiger Beschaffenheit von 20 bis 30 cm Starke vor. Darunter
befinden sich weiche (-steife) Schluffe, Tone und Sand-Schluffgemische, erfahrungsgeman bis
auf eine Tiefe von 2.00 —2.50 m.

Seltene Bdden, unbeeinflusster Bodenaufbau bzw. Boden mit besonderer Schutz/Filter- und
Pufferfunktion liegen nicht vor.

Die Bodenflachen werden landwirtschaftlich genutzt, sie sind von lehmiger Konsistenz und zei-
gen Spuren von Vernassung.

Nach Durchfihrung der geplanten AusgleichsmaBnahme ergibt sich hier ein neues Standortpo-
tential fir eine natlrliche Vegetation. Auf Grund der Dichte des Bodens ist die Funktion als Puf-
fer und Filter nur gering zu bewerten, durch die AusgleichsmaBnahme wird eine erhdhte Reten-
tion bei Niederschlagsereignissen erreicht.

Eine Funktion des Bodens als ,Landschaftsgeschichtliche Urkunde“ wurde nicht festgestellt,
historische Hinweise hierzu liegen nicht vor.

Auswirkungen:

Im Zuge der BaumaBnahme wird der Oberboden geborgen. Fir die ErschlieBung werden Stra-
Ben und Kanale gebaut. Die dauerhafte Versiegelung des Bodens ist im Bereich der Gebaude
und Verkehrsflachen gegeben. Durch die Grundsticksnutzung Wohnen wird bei ordnungsge-
maBer Bewirtschaftung keine nennenswerte betriebsbedingte Belastung erwartet. Die Boden-
struktur von gartnerischen Anlagen wird gegentber der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
eine glnstigere Beschaffenheit aufweisen.

Durch die Anlage von Extensivbereichen im Zuge der AusgleichsmaBnahme wird die Boden-
struktur beruhigt, eine natdrliche Entwicklung geférdert.

Ergebnis:

Die auf Grund der Versiegelung entstandene negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden
wird unter Berucksichtigung der Verminderungs- und AusgleichsmaBnahme als mittlere Erheb-
lichkeit gewertet.



2.2. Schutzgut Wasser

Bestand:

Auf dem Plangebiet sind keine Still- oder FlieBgewasser vorhanden, Angaben tber Grundwas-
sersténde liegen nicht vor. Der Graben an der nérdlichen Grenze flieBt entlang der Hornsege-
ner StraBe zum Schlauersbach hin ab. Etwa das nérdliche Drittel des Plangebietes fallt zu die-
sem Graben hin.

Vom weiteren Gelandeverlauf her kbnnte man davon ausgehen, dass Oberflachenwasser von
den nach Westen hin ansteigenden Nachbarfeldern bei Starkregenereignissen Uber eine Ge-
landesenke nach Osten in Richtung bebaute Hanglage bzw. geplantes Baugebiet hin abl&uft.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu vorlber gehenden Verschmutzungen von abzuleitendem Oberflachen-
wasser kommen. Insgesamt wird das Regenwasser der versiegelten Flachen vermutlich teilwei-
se oder groBtenteils Uber die Kanalisation abgefuhrt werden mussen. Die raumlichen, topogra-
phischen und 6rtlichen Bodenverhaltnisse lassen umfangreiche Versickerung augenscheinlich
nicht erwarten. Nahere Angaben und Md&glichkeiten hierzu sollten in einem Bodengutachten
dargelegt werden.

Als Verminderung des Wasserabflusses werden die unter Punkt 4.1.1 beschriebenen MaBnah-
men getroffen.

Ergebnis:

Die baubedingten Beeintrachtigungen des Grundwassers werden beim Einhalten der entspre-
chenden Bauvorschriften als gering erachtet. Die anlagebedingte Behandlung von Oberfla-
chenwasser wird unter Berlcksichtigung der VerminderungsmaBnahme als mittlere Erheblich-
keit eingestuft.

Die betriebsbedingte Ableitung von Oberflachenwasser wird bei Starkregenereignissen hoch
eingestuft.

2.3. Schutzgut Luft (Klima)

Bestand:
Durch die Lage des Baugebietes im Nordwesten des Altortes ist die Luftzufuhr aus der Haupt-
richtung Westen nur teilweise relevant.

Auswirkungen:

Es ist zu erwarten, dass die Uber den Fronberg einstrémende Frisch- und Kaltluft durch das
neue Baugebiet etwas abgebremst, jedoch nicht wesentlich verandert wird. Aufgrund der stren-
gen Auflagen an die Wohnraumbeheizung und des Einsatzes regenerativer Energien (s. Punkt
4 der Begriindung) wird eine deutliche Verbesserung von Emissionen gegentiber dem Bestand
- Wohnungsbau erreicht.

Bei einem mdoglichen Anschluss des Baugebietes an die Biogasanlage ,Redlingshéfer kénnte
die warmetechnische Versorgung der Hauser ohne zusatzliche CO? Emission erfolgen. Von der
bestehenden Biogasanlage in ca. 750 m Entfernung kénnten bei entsprechenden Wetterver-
héaltnissen Emissionen auf das Baugebiet wirken.

Ergebnis:

Zu den oben genannten warmetechnischen Emissionen sind noch die Emissionen des neu hin-
zukommenden Verkehrs zu berlicksichtigen, so dass die Gesamtauswirkung als mittlere Erheb-
lichkeit eingestuft wird.



2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir die Bewertung von Tieren und Pflanzen liegt in der SAP vom Februar 2010, erstellt durch
,Buro fur 6kologische Studien® Bayreuth eine ausflhrliche Darstellung bei, auf die hier entspre-
chend verwiesen wird.

Bestand:

Bei Betrachtung des Plangebietes in der Gesamtflache relevanten Lebensraumes fallen etwa 3
% der Flache auf 6kologisch hochwertigen Lebensraum (Hecken an Bdschungen, Ruine Han-
gar) und ca. 15 % Waldflachen (Mischwald).

Auswirkungen:

Nach der Darstellung der SAP kommt es bei Durchfiihrung der Bebauung zu Verlusten an Le-
bensraum der Zauneidechse, diese kénnen durch Schaffung von Ersatz-Habitaten am Eingriff-
sort entsprechend ausgeglichen werden.

Die in der Ausgleichsflache vorgesehenen MaBnahmen (Heckenpflanzungen, Wiesen, Obst-
badume, feuchte Bereiche) stellen auf Dauer einen ausreichenden Ausgleich dar. Durch die
AusgleichsmaBnahme vor Ort wird auch eine durchgehende Grinverbindung vom nérdlichen
bewaldeten Graben zum Mischwald am Hang im Siiden hergestellt.

Ergebnis:

Nach den Bewertungen der SAP liegen keine artenschutzrechtlichen Verbotsbestande vor, die
Auswirkungen kdnnen somit als gering bewertet werden, insbesondere wenn die Rodung der
bestehenden Hecken im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgt und Brutzeiten ent-
sprechend berucksichtigt werden.

2.5. Schutzgut Mensch

Eine Bewertung des Planungsgebietes unter dem Gesichtspunkt der Erholung flr die oOrtliche
Bevdlkerung wird nicht als relevant erachtet.

Als von der BaumaBnahme und dem kunftigen ErschlieBungsverkehr betroffen werden die An-
wohner des Fronbergweges erachtet.

Bestand:

Die derzeitige VerkehrserschlieBung der Wohnbebauung am Fronberg endet jeweils in einem
Wendehammer im Norden und Stden. Im nérdlichen Teil des Plangebietes kann der Feldweg
von Spaziergangern genutzt werden, endet aber in der Flur.

Auswirkungen:
Die geplante StraBenflhrung in das neue Baugebiet mit ca. 63 Grundstlcken flhrt tber die be-
stehenden Wendehdmmer des Fronbergweges.

Durch die Bautéatigkeit ist mit den spezifischen, zeitlich begrenzten Stérungen zu rechnen.
Durch den Betrieb im kinftigen Wohngebiet wird das Verkehrsaufkommen auf den Anfahrtswe-
gen zunehmen, der Verkehrslarm wird sich entsprechend erhéhen.

Dem Larmschutz innerhalb der kiinftigen Bebauung wird insoweit Rechnung getragen, als die
fir Wohnen vorgesehene Nutzung nur an der StraBen abgewanden Seite geplant ist.

Darliber ob die kinftige Bebauung eventuell eine schallmindernde Wirkung hat oder ob durch
Reflexionen Schall punktuell verstarkt wird, kann hier keine Aussage getroffen werden.

Ergebnis:

Die Bautatigkeit als temporéres Ereignis wird als mittlere Erheblichkeit gewertet. In der Ge-
samtbetrachtung wird das kinftige Verkehrsaufkommen als mittelstark bewertet, der hinzu-
kommende Verkehr fir die Anlieger wird im Vergleich zur Bestandssituation als hoch eingestuft.



2.6. Schutzgut Landschaft
Zur Lage des kinftigen Baugebietes (s. auch Text 1.1 und 1.2)

Die bestehende Wohnbebauung am Osthang, erschlossen durch den Fronbergweg, stellt der-
zeit den Ortsrand im Nordwesten von GroBhabersdorf dar.

Das Plangebiet selbst wird betrachtet in den Teilbereichen Nordosthang (12 % der Flache), Mit-
telteil (78 % der Flache) und Stdhang (10 % der Flache).

Der Nordosthang beginnt ab den Bdschungen zwischen dem Feldweg und den darlber liegen-
den Ackerflachen und endet bei dem bewaldeten Graben. Der bewaldete Graben verlauft ab
der Hornsegener StraBe Richtung Nordwest und endet nordwestlich des Plangebietes bei eini-
gen angelegten Weihern. Er stellt ein typisches Landschaftselement fir nicht landwirtschaftlich
genutzte Bereiche dar und bildet die natirliche Abgrenzung im Norden.

Der Mittelteil des Plangebietes ist die Hauptflache der geplanten Bebauung und besteht (ber-
wiegend aus Ackerflache, Grinland und gerodeter Waldflache.

Den sidlichen Abschluss des Plangebietes bildet bis an die Grenze der bestehenden Bebau-
ung heran ein durchgangiger Mischwald zum Talraum des Schlauersbaches.

Auswirkungen:

Die erforderliche Beseitigung der mit Strduchern und Eichen bewachsenen Bdschungen am
Nordosthang und die im Zuge der Bebauung und ErschlieBung erforderliche Umformung des
Gelandes stellen einen nachhaltigen Eingriff in die gegebene Landschaft dar.

Die geplante Bebauung entlang dem bewaldeten Graben kann hier als Fortsetzung der beste-
henden Bebauung angesehen werden und wird durch den Waldstreifen landschaftlich einge-
bunden.

Der mittlere Hauptteil des Baugebietes verschiebt den Ortsrand nach oben auf die bisher unbe-
baute Anhéhe des Fronberges. Von Westen her betrachtet wird die vorhandene Bebauung
noch mit den Dachflachen wahrgenommen. Nachdem das Baugebiet in diese Richtung abfallt,
kann durch die kinftigen Pflanzungen der AusgleichsmaBnahme hier eine neue Eingrinung
des Ortsrandes geschaffen werden, die die geplante Bebauung zur Landschaft hin abgrenzt.
Einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild stellt die Rodung des Waldes am Sidhang
dar. ErschlieBung und Bebauung werden hier kinftig erkennbar bleiben, eine wirkungsvolle
Eingrinung ist hier im Baubereich nicht méglich, ab der StraBe nach Unterschlauersbach sollte
jedoch die Pflanzung an den Béschungen eine Sichtminderung darstellen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen im Bezug auf das Landschaftsbild werden unter Bertcksichtigung der ge-
planten Ortseingriinung flr den Nordosthang als mittlere Erheblichkeit bewertet. Der Mittelteil
des Baugebietes wird in seiner Wirkung als gering bis mittel eingestuft. Die Bebauung am Sud-
hang wird als hohe Erheblichkeit betrachtet.

Die Auswirkung des geplanten Baugebietes insgesamt wird, auch unter Berlcksichtigung &hnli-
cher Gegebenheiten um GroBhabersdorf, als mittlere Erheblichkeit gewertet.

2.7 Schutzgut Kultur — Sachgiter

Schitzenswerte Bauwerke oder Baume als Naturdenkmale sind weder an Grundstiick noch in
der Nachbarschaft vorhanden. Bezuglich eventueller archaologischer Vorkommen liegt keine
Kenntnis vor.

Das Plangebiet ist Teil eines bis 1945 als Ausbildungsflugplatz genutzten Gelandes, im siiddst-
lichen Teil finden sich noch die Fundamentreste eines Hangars.

Weitere Hinweise zu eventuellen Altlasten, s. Satzung Hinweise C, Punkt 13.



3. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

GemaRB den ,ortlichen Erfordernissen” (Begrindung Punkt 1) besteht in GroBhabersdorf eine
entsprechende Nachfrage nach Baugrundstiicken, die durch Nutzungsanderungen von Be-
standsgebauden nicht erflllt werden kann.

Es misste demnach bei Nichtausweisung des Baugebietes damit gerechnet werden, dass Ein-
zelbaumaBnahmen in Ortsrandbereichen durchgeflihrt werden und somit eine ungeordnete
Zersiedelung befdrdert wirde.

Bei der Umnutzung von Bestandsgebauden und teils auch bei Neubauten ware die Einsatzm&g-
lichkeit von regenerativen Energien und somit die CO3-Minderung nicht in dem Umfang gege-
ben wie im geplanten Baugebiet. Die Festlegung auf nutzbare Siddacher wéare nur zum Teil
vorhanden, die energetische Effizienz bei Bestandsgebauden (besonders bei schitzenswerten
Fassaden) ware geringer.

Eine eventuelle Mdglichkeit zur Versorgung einer Bebauung durch regenerative Energien, hier
die Biogasanlage ,Redlingshofer” (Entfernung 750 m) ware nicht gegeben.

4. MaBnahmen zu Vermeidung und Verminderung

Als grinordnerische MaBnahmen die hier am Grundstlick durchgefiihrt werden (detaillierte
Festlegungen s. Satzung Bebauungsplan) wirken die vorgesehenen Festsetzungen und die am
westlichen Rand der Bebauung vorgesehene Ortsrandeingriinung mit Wasserrlckhalt auf die
einzelnen Schutzguter wie folgt:

4.1 Boden und Wasser

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Wasserhaushalt und Boden sind in der Satzung
folgende Punkte vorgesehen:

13.3 Maximal 10 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen dirfen an der Oberflache wasserun-
durchlassig versiegelt werden. Stellplatz-, Hof-, FuBwegflachen, usw. sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

13.4 Geplante Dranageleitungen dirfen grundséatzlich nicht an die Abwasserleitungen ange-
schlossen werden. Das anfallende Wasser aus Dranageleitungen muss durch geeignete
MaBnahmen direkt auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden, somit findet
keine Grundwasserabsenkung statt, siehe auch Punkt 5.3 der ,Begriindung®.

2.2 Dachform
Begrunte Dacher sind méglich, Flachdacher sind nur mit Dachbegriinung zuléssig.

Bei der Bodenbearbeitung ist auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau der anzutreffen-
den Bodenschichtung bei der Neuformung zu achten.

Bei den teilweise tonigen Bdden wird besonders auf die Durchfihrung der Bodenarbeiten nur
bei geeigneter Witterung bzw. geeignetem Bodenzustand verwiesen.

Jede Art der Bodenkontamination ist zu vermeiden, die DIN 19371 sowie die BBodSchV sind zu
beachten.

GemaB Punkt 5.1 der ,Begriindung” wird allen Bauherren der Einbau einer Regenwasserzister-
ne empfohlen.

Im Zuge der AusgleichsmaBnahmen ist vorgesehen am westlichen Rand des Baugebietes na-
tdrliche, wechselfeuchte Mulden zur Wasseraufnahme und zur eventuellen Versickerung auszu-
fihren. Uberschissiges Wasser soll Uber einen Graben nach Norden zu dem natirlichen Gra-
ben Richtung Schlauersbach abgeleitet werden.



4.2 Tiere und Pflanzen

Bei einer Durchfiihrung der Rodung innerhalb der vorgeschriebenen Zeitrdume ist die direkte
Stérung auf die Avi-Fauna nur gering, die vorgesehenen Pflanzungen mit Dornstrauchern in-
nerhalb eines 10 m breiten Grlnstreifens (= Flache zur Verminderung, kein Ausgleich) entlang
der westlichen Grenze der Bebauung.

Begleitend zur Heckenpflanzung sollen nahrstoffarme Sdume als Grundlage fir die Ansiede-
lung hochwertiger Stauden- und Grasvegetation geschaffen werden.

4.3 Landschaft

Zum Erreichen einer landlichen Siedlungsstruktur ist in der Satzung Punkt 13.2 die Pflanzung
eines Laub-Obstbaumes pro Anwesen gefordert, heimische Laubgehdlze sind zu verwenden.
Als VerminderungsmaBnahme des Eingriffes ins Landschaftsbild gilt der 10 m breite Grilnstrei-
fen entlang der westlichen Grenze des Baugebietes. Hier ist die Anlage einer in Arten, Aufbau
und Formation wechselnden Hecke als Eingriinung der Bebauung vorgesehen. Die Ausbildung
des Grinstreifens erstreckt sind vom bewaldeten Graben im Norden bis zum Mischwald im SU-
den und bildet so einen neuen geschlossenen Ortsrand.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

5.1 Begriindung und Festlegung Flachenausgleich

Neben den grinordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung negativer Aus-
wirkungen im Baugebiet ist eine AusgleichsmaBnahme am westlichen Rand der Bebauung
vorgesehen. Fiir die notwendige Gesamtkompensation des Baugebietes wird zusétzlich ein
gemeindliches Grundstiick bei Fernabriinst mit heran gezogen.

Ersatz und Ausgleich der Waldflachen sind gesondert festzulegen.

Grundlage der Ausgleichsberechnung ist eine GRZ > 0,35.

Fir die Ermittlung des erforderlichen Flachenbedarfs der Ausgleichsflachen wurden geman
dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nachstehende Kompensationsfakto-
ren festgelegt:

Ackerflachen Kategorie | 0,35

Hecken aus heimischen Strauchern an Béschungen Kategorie Il 2,0
mit Eichen als landschaftstypische Heckenstruktur

Fundamentbereich Hangar als Mager- und Mauerritzen- Kategorie Il 2,0
standort

Mischwald mit Eichen am Stidhang Kategorie Il 2,0
Gerodete Flache Mischwald Kategorie Il 1,5

5.2 Ausgleichsflache Baugebiet

Als Ausgleichsflache vor Ort steht die im Bebauungsplan dargestellt Flache fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich mit einer Gr6Be von 11.686 m2 zur Verflgung. Von dieser Ge-
samtflache wird der als VerminderungsmaBnahme geltende 10 m breite Streifen entlang der



Westgrenze abgezogen (360 m x 10 m = 3.600 m?), ebenso abgezogen wird die dreieckige
Flache norddstlich der Bebauung zum bewaldeten Graben, da hier bereits weitgehend Baum-
bestand vorhanden ist und nach Abzug des 10 m Streifens keine relevante Ausgleichsflache
verbleibt.

Als Ausgleichsflache vor Ort stehen somit zur Verfligung: 6.855 m?2

5.2.1 Bestand

Bei den zum Ausgleich herangezogenen Flachen handelt es sich um Ackerflachen in landwirt-
schaftlicher Nutzung.

5.2.2 Zielsetzung AusgleichsmaBnahme

Mit der vorgesehenen AusgleichsmaBnahme soll die Ausbildung eines durchgangig begrinten
Ortsrandes an der Westseite des Baugebietes geschaffen werden. Zur Férderung von Flora
und Fauna werden néhrstoffarme Gehdélzsdume und extensiv gepflegtes Grinland angelegt.
Hecken mit Dornstrduchern und die Pflanzung von Obstbdumen bieten Lebensraum fir die
Vogelarten der Kulturlandschaft. Zur Férderung der Zauneidechse werden Habitate aus Stein-
schittung und Wurzelstécken errichtet. Die Anlage von wechselfeuchten Senken zur Aufnah-
me des Oberflachenwassers soll neben einer Standortoptimierung fir Flora und Fauna dem
Wasserriickhalt und der Grundwasserneubildung dienen.

5.3 Ausgleichsflache ,,Fernabriinst” - Flurstiick 1129 Gemarkung Fernabriinst
S. hierzu Anlage ,IVL* vom Juni 2010

Bei dem Grundstlick der Gemeinde GroBhabersdorf handelt es sich um ein von einer Strom-
trasse durchzogenes Waldgrundstick nérdlich von Fernabriinst mit insgesamt ca. 7,3 ha. Als
AusgleichsmaBnahmen ist die Bearbeitung von Teilflachen gemal dem Ausgleichsbedarf vor-
gesehen. Die Festlegung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt noch in Abstimmung mit dem
Landratsamt Farth, Abteilung Naturschutz, im Zuge des Verfahrens.

5.3.1 Bestand

Waldréander und Teilbereiche der Schneise sind mit einem dichten Kiefernanflug Gberzogen
und lassen eine artenreiche Flora und Fauna kaum mehr zu.

Die Schneise selbst ist mit dichtem Anflug-Geblsch (Birken, Weiden, etc.) bewachsen, hierbei
sind insbesondere die Feucht-Standorte bereits dicht verschlossen.

5.3.2 Zielsetzung AusgleichsmaBnahmen

Durch weitgehende Freistellung der Stromschneise soll eine artenreiche Vegetation aus Heide,
Streu- und Feuchtwiesen entwickelt werden.

Die angrenzenden Kieferforste sollen durch Ausforsten des Stangenbestandes zu lichten Kie-
fern-, Eichen- und Birkenbestanden entwickelt werden.

Wertvoll wird diese AusgleichsmaBnahme dadurch, dass im weiter nérdlichen Bereich der
Stromschneise bereits adaquate PflegemaBnahmen von der Stadt Zirndorf durchgefiihrt wer-
den und somit ein Gesamtverbund entstehen kann.
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5.4 Ausgleich und Ersatz von Wald

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen flr die betreffenden Waldflachen werden im Zuge des
weiteren Verfahrens mit dem Landratsamt Flrth, Abteilung Naturschutz abgestimmt und fest-
gelegt.

Soweit Neuaufforstung erforderlich ist, sind die betreffenden Flachen mit der Gemeinde GroB-
habersdorf festzulegen bzw. durch sie bereit zu stellen.

Forstliche AusgleichsmaBnahmen kénnen im Zuge eines Waldumbaues entlang der Strom-
schneise bei Fernabrinst erbracht werden.

5.5 Durchfiihrung und Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

5.5.1 Ausgleichsflache Baugebiet

Far die detaillierte Darstellung zur Durchfiihrung der MaBnahmen siehe Plan M 1:500 im An-
hang mit Leistungskatalog Nr. 1 - 8.

Zur Umsetzung der Ausgleichsflache sind folgende Punkte zu beachten:

1. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist zu klaren, inwieweit fir eine Wasseraufnahme  der
Rickhaltebereiche bzw. auch fir die Ableitung in den bestehenden Graben nach Norden
entsprechende Berechnungen der Wassermengen erforderlich sind.

2. Die Erdaufschiuttung zum Wasserrlickhalt an der Seite zum Baugebiet darf nicht als gleich-
férmige Bdschung ausgebildet werden, sondern in wechselnden Tiefen mit unterschiedli-
chen Béschungsverlaufen. Durch geeignete ErdbaumaBnahmen muss die Haltbarkeit der
Bbdschung gegenliber dem angestauten Wasser so gegeben sein, dass kein Wasser zum
Baugebiet durchdringt.

3. Es ist zu prifen inwieweit fir die Schaffung von Ersatzhabitaten Steinmaterial aus dem Ab-
bruch des Hangarfundamentes verwendet werden kann, Voraussetzung hierflr ist nicht be-
lastetes Material.

5.5.2 Ausgleichsflache ,,Fernabriinst*

Zur Durchfihrung der EinzelmaBnahmen s. ,IVL* Text ,Vorschlage zur Pflege und Entwick-
lung*.

Die auszufiihrenden MaBnahmen werden geman dem erforderlichen Ausgleich noch festgelegt
(s.5.3)

5.5.3 Ausgleich und Ersatz von Wald

Festlegung im Einzelnen noch zu treffen s. 5.4
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5.6 Rechnerischer Nachweis der Kompensation

5.6.1 Ermittlung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir die Aus-
gleichsmaBnahmen

Baugebiet Gesamtflache 51.089 m2
- Bestehendes Baugrundstiick 728 m?
- Waldflache (nach gesonderter Berechnung) 7.127 m2

- Okologisch hochwertige Flachen

(nach gesonderter Berechnung) 1.675 m?
- Flache naturschutzrechtlicher Ausgleich 11.686 m?
Gesamtflache 29.873 m2

Ausgleichsbedarf (Faktoren s. 5.1)

Gesamtflache 29.873 x 0,35 10.455,55 m?
Okologisch hochwertige Flachen 1.675 m2 x 2

(Hecken an Béschungen, Fundament Hangar) 3.350,00 m?
Gesamtausgleichsbedarf 13.805,55 m?
- Ausgleichsflache Plangebiet (s. 5.2) 6.855,00 m?
Ausgleichsbedarf bei Flache ,Fernabrinst* 6.950,55 m?

5.6.2 Ermittlung Ausgleichsbedarf Wald

Waldflache gesamt 7.127 m2
- Wald gerodet 2.603 m?
Wald am Stdhang 4.524 m?

Kompensationsfaktor nach 5.1

Mischwald Stdhang 4524 m?2 x 2 9.048,00 m?
Mischwald gerodet 2.603 m? x 1,5 3.904,50 m?
Ausgleichsbedarf Wald gesamt 12.952,50 m?
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6. Allgemeine kurze Zusammenfassung

6.1 Erlauterung

Die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf Tier- und Pflanzenwelt sowie die Auswir-
kungen auf die Landschaft kénnen durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen gut kom-
pensiert werden.

Als negative Auswirkungen verbleiben die Zunahme des Verkehrs am Fronbergweg und die
Freistellung der Bebauung am Siidhang des Baugebietes. Im allgemeinen Interesse nach einer
Weiterentwicklung der Gemeinde GroBhabersdorf sollten diese akzeptiert werden kénnen.

6.2 Tabellarische Darstellung Erheblichkeiten des Eingriffs

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung Auswirkung Auswirkung
Boden mittel mittel mittel mittel
Wasser gering mittel hoch mittel
Luft — Klima mittel mittel mittel mittel
Tiere/ Pflanzen | mittel gering gering gering
Mensch mittel mittel hoch mittel
Landschaft mittel mittel mittel mittel
Kultur- und gering gering gering gering
Sachgiiter
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