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Ausgleichflache Flst. 268/3 M 1:2000

A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal 3 Vollgeschosse zulassig: Z=U+1+D,Z=U+1l U+1+D, U+l
Das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zulassig.

Die max. Geschosshohe wird mit 3m festgesetzt. Bezugspunkt fur die

Geschosshohe ist von FertigfuRboden bis FertigfulBboden.

Grundflachenzahl GRZ 0,30

(8§ 16, 17 u. 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet
bereits die Grundflachen von Nebenanlagen und Garagen.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen sind Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig, soweit sie auch nach Landesrecht zulassig sind und eine GrofRe von

4x4m sowie die maximale Traufhéhe von 2,5m nicht Uberschreiten. Grenzgaragen sind
bis zu einer Lange von 9m zulassig.

Geschossflachenzahl GFZ

(§§ 16, 17 u. 20 BauNVO)

Hoéhenfestsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bei Z = U+I+D ist ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 1,756m zugelassen.
Bei Z = U+l ist der Kniestock bis zu einer Hoéhe von 0,90m zugelassen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o
Nur Einzelhauser zulassig é
Baugrenze 1

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die
durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur
dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden.

Baulinie P —

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenflache, in Teilen mit Gehweg (Mehrzweckstreifen)

Mafzahlen " xy
StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und. Abs. 6 BauGB)

) MW,
Abwasserleitung vorhanden B Sant =
Wasserleitung vorhanden —WVle
Abwasserleitung neu ———

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzung einer externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Bebauungsplan wird als externe Ausgleichsflache das Flst. 268/3,

Gmkg. GroRhabersdorf, mit einer Flache von 3.999 m? und das Flst. 1087/2

Gmkg. GroRhabersdorf mit einer Flache von 1.342 m? zugeordnet.

Als Entwicklungsziel fur Flst. 268/3 wird die Entwicklung von extensivem Grinland

mit Lesestein-/Totholzhaufen (auRerhalb der Mastschutzzone) sowie die
Laubwaldentwicklung durch Nadelgehdlzentnahme, Waldmantelgestaltung durch
standortheimische, bedornte Gehdlze sowie Freistellung erhaltenswerter Biotopbaume
nach Rucksprache mit der UNB festgesetzt.

Fir Fist. 1087/2 wird die Entwicklung von extensivem Griinland mit Obstbaumpflanzung
sowie ein 5m breiter Geholzsaum Entlang der Bestandshecke festgesetzt.

Die festgestzten AuslgeichmaRnahmen haben bis zum 15. April des Folgejahres des
zugeordneten Eingriffs zu erfolgen.

(Details siehe Begriindung).

Die Rodung der vorhandenen Hecken/Baume ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
zulassig.

Erhaltungsgebot fir Vegetationsbestande

Im Bereich der Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden ist der Vegetationsbestand
zu erhalten, sofern keine Gefahrdung besteht. Zudem sind durch einbringen von
Lesestein- und Totholzhaufen im Bereich niedriger Vegetation Habitatstrukturen fir
Zauneidechsen herzustellen.

Erhaltungsgebot fir Einzelbaumbestand '
Die dargestellten zu erhaltenden Einzelbaume sind zu erhalten, sofern keine
Gefahrdung besteht.

Sonstige Planzeichen

I

Beispielhafte Darstellung der Firstrichtung

Vorgeschlagene Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen -
Stauraum
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) —

Biotop It. Biotopkartierung

6232-0029-007

8.1

8.2

Ausgleichflache Flst. 1087/2 M 1:2000

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke und der nicht

bendtigten Hofflachen sind als Griinflachen anzulegen oder gartnerisch zu gestalten

und in der Folgezeit zu unterhalten. Ausgenommen von der Grilingestaltung sind lediglich
die Flachen fur Zu- und Abfahrten, fiir Zugangswege im Grundsttick, benétigte Hofflachen,
fur Mullstandplatze und fur Autoabstellplatze. Die Bepflanzung soll mit heimischen
Gehdlzen geschehen.

1]
L]

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

2.0

2.1

3.0

4.0

5.0

6.0

5.0

und Gestaltungsfestsetzungen

Wohngebaude

Gebaudeform
Es sind rechteckige wie quadratische Grundrisse zugelassen. Bei rechteckigen
Grundrissen hat die langere Seite des Gebaudes in Richtung der Haupffirstrichtung zu liegen

Dachform
Zulassig: Satteldach.

Dachneigung:
Die Neigung beim Satteldach muss beidseitig gleich sein und zwischen 25° und 45° und
betragen.

Dacheindeckung und Dachaufbauten:
Die Dacheindeckung hat mit rot-, oder braun geténten Ton- bzw. Betonsteinen zu erfolgen.

Fassadengestaltung
Es sind Putzfassaden und Fassadenplatten sowie Holzfassaden zulassig.
Bei Putzfassaden sind gedampfte Farbtone zu wahlen. Grelle oder Signalfarben sind unzulassig.

Hoéhenlage

Die Hohe der Erdgeschossoberkante FertigfuBboden darf bei den nordlichen Grundstiicken

maximal 0,35 m Uber dem bestehenden Gelandeniveau liegen. Bei den sudlichen Grundstiicken darf
die Erdgeschossoberkante FertigfuRboden maximal 15 cm tber dem Stralenniveau liegen.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand bzw. zum benachbarten Grundstlick miissen
durch Boschungen auf dem eigenen Grundstiick Giberwunden werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auf Privatgrund zuléassig. Der erforderliche Stauraum vor den Garagen
und Stellplatzen darf durch Einfriedungen nicht beschrankt werden. Der erforderliche

Stauraum vor geschlossenen Garagen betragt mind. 5 m. Die Garagen sind an die Dachform des
Hauptgebaudes anzupassen (Dachneigung, Dachform und Eindeckung)

Stellplatze
Auf die geltende gemeindliche Stellplatzbedarfssatzung der Gemeinde Grol3habersdorf wird hingewiesen.

Einfriedungen
Die Einfriedungen an den StralRengrenzen sind als senkrechte Holzlattenzaune in einer
Gesamthéhe (einschl. Sockel) von max. 1,15m auszufiihren. Sockelhéhe von max. 0,50m sind zulassig.

Stutzmauern

Stutzmauern zur Gelandeveranderung sind bis zu einer Hohe von 0,50m zulassig. In Verbindung mit
Einfriedungen darf die Gesamthéhe von 1,15m nicht Gberschritten werden.

Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des Straenkdrpers bzw. zur
Herstellung der sonstigen 6ffentlichen Flachen notwendigen Boschungen, Stiitzmauern und
Betonruickenstltzen zu dulden und zu erhalten.

Grundwasser
Werden hohe Grundwasserstande angetroffen, so sind die Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.
Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig (siehe Begriindung).

Regenwasser

Das Einleiten von Drainagenwasser in das offentliche Kanalnetz der Gemeinde GroRhabersdorf ist nicht zulassig.
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Ruickhalte-Speicher-Zisternen aufzufangen

und als Brauchwasser zu nutzen sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belange entgegenstehen.
Die GroRRe der Auffangbehalter der Zisterne soll pro 100 m? Dachflache 2 m* nicht unterschreiten.

Uberschiissiges Wasser soll nach Méglichkeit auf dem Grundstiick versickert werden.

Denkmalpflege

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Archdologische Bodendenkmaler genielfen den Schutz des
DschG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

. Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flurstlicksnummer

Bestehende Bebauung

Hauptgebaude -

Altlasten

Werden bei ErschlieRungs- oder BaumaRnahen Anzeichen gefunden, die
auf einen Altlastenverdacht schlieen lassen, ist die Bodenschutzbehorde
beim LRA Furth unverzuglich zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

A) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.09.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die Auslegung des Bebauungsplanes wurde in
der Sitzung vom 22.11.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2007 ortsublich bekannt gemacht.

B) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.11.2007 hat in der Zeit vom 30.11.2007 bis 07.01.2008 stattgefunden.

C) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.11.2007 hat in der Zeit vom 30.11.2007 bis 07.01.2008 stattgefunden.

D) Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden in
der Gemeinderatssitzung vom 10.01.2008 behandelt. Die Auslegung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden beschlossen.

E) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.01.2014 wurden die
Behorden und sonstigen trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 24.01.2014 bis 25.02.2014 beteiligt.

F)  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.01.2014 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2014 bis 25.02.2014
offentlich ausgelegt.

G) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2014 wurden die
betroffenen Behorden und sonstigen trager offentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB in der Zeit vom 24.03.2014 bis 07.04.2014 wiederholt beteiligt.

H) Die Gemeinde GroRhabersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.04.2014 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2014 als Satzung

beschlossen.

Gemeinde GroBhabersdorf, den __._ .2014

(Friedrich Biegel, 1. Burgermeister)

1) Das Landratsamt Furth hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom __._ .2014 Nr.____
gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Gemeinde GroRBhabersdorf, den __._ .2014

(Friedrich Biegel, 1. Burgermeister)

J)  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .20 14 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde GroRBhabersdorf, den __._ .2014
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