TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

und auf Grund des

13.2 Die Léschwasserbereithaltung erfolgt tber eine geeignete Rickhaltung des Oberflaichenwassers im Bereich der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen auf dem Baugrundstiick in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr und

der Genehmigungsbehdrde im Zuge der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung.
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Die Gemeinde GroRhabersdorf erlasst gemal Gemeinderatsbeschluss vom
§§ 1 bis 4a, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I, Nr. 52 S. 2415), zuletzt geéndert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)
Art. 81 Abs. 2 der Bay. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.

588), zuletzt gedndert am 22. Juli 2008 (GVBI. S. 709),
- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am

27. Juli 2009 (GVBI. S. 400),
- Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI.

S.2)

folgende

BEBAUUNGSPLAN -SATZUNG

"ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG"

§1 Fiir das Gebiet
welches die Flurstiicke Nrn. 348, 349, 351/2, 365, 365/3, jeweils Gemarkung Grof3habersdorf, umfasst, ist ein
Bebauungsplan aufgestellt worden. Lt. Gemeinderatsbeschluss vom 12.01.2012 wurde das Verfahrensgebiet um

die Flursticke 391, 392, 393 und 394, jeweils Teilflache, Gemarkung Grof3habersdorf erweitert.

Er tragt die Bezeichnung:
BEBAUUNGSPLAN NR. 35 " ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG "

GEMEINDE GROSSHABERSDORF
Der Bebauungsplan Nr. 35 " ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG "besteht aus

- Begrindung
Betriebsbeschreibung
Planblatt, M = 1 : 1000

- Satzung
Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan

Umweltbericht mit Darstellung der AusgleichsmaRnahmen
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

notwendigen Anlagenteilen und Nebenanlagen bis zu einer elektrischen Leistung von max. 1.100 kW (1,10 MW).

1.2 Die Nutzung des Geltungsbereichs als Sonstiges Sondergebiet ist gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur bis zur
endgultigen Einstellung des Betriebes als Biogasanlage zuldssig. Die Anlage ist nach dauerhafter Aufgabe

vollstéandig und fachgerecht zuriickzubauen. Die Bodenversiegelungen sind zu beseitigen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 max. zulassige Grundflachenzahl: 0,7
Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Im gesamten Planungsbereich wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende
Bauweise festgesetzt. Hier gilt dem Wesen nach die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), allerdings sind

3.

Gebaudelangen tber 50 m zuldssig.

3.2 Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.3 Hobhenlage
Die max. mégliche Traufhéhe betragt 6,50 m Uber Gelandeoberkante (GOK).

Die max. mogliche Firsthéhe betragt 10,50 m iber Gelandeoberkante (GOK).

Die max. mogliche Héhe von Hochsilogebauden betragt 15,00 m iber Gelandeoberkante.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Diese Festsetzung gilt fir die, im Planblatt nicht dargestellten, Verkehrsflachen (Feldwegflachen) auf den

Flurstiicken 391, 392, 393 und 394, jeweils Teilflache, Gemarkung GroRhabersdorf.
Der zu bauende Feldweg ist bis zur Inbetriebnahme der Erweiterung der Biogasanlage herzustellen und wahrend

der Laufzeit der Anlage vom Betreiber zu unterhalten.

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Die in den Schnitten dargestellten  Abgrabungen und  Auffillungen erfolgen durch den

Grundstuckseigentimer/Bauherrn im Zuge der BaumaRnahmen

§3
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003:
1.  Art und Dauer der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) 2. Bebauungsvorschlag
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie (Biomasse) 3. Einfahrten !
(§ 11 Abs. 2 BauNVO). Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Biogasanlage mit allen dazugehdrigen 102
4, Schnittlage
7
5.  Bestehende bauliche Anlagen ,A‘“Il

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen
+°

15.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Betriebsanlagen, Gebdude

1.1 Fassadengestaltung und Dacheindeckung
Die Fassadengestaltung und Dacheindeckung hat in gedeckten Farben zu erfolgen. Leuchtende oder reflektierende

Materialien und Farben sind unzuléssig.

1.2 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren gem. Art. 57 BayBO sowie begriinte Dacher bzw. Fassaden sind

zugelassen.

2. Einfriedungen

2.1 Grundstuckseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die méglichen Einfriedungen sind als entweder
als reine Heckenpflanzung (ohne Héhenbegrenzung) oder als hinterpflanzte Maschendrahtzdune (Héhe max. 2,00

m) auszufiihren. Sockelmauern sind nicht zulassig.

2.2 Zur physischen Trennung des Biogasbereiches vom Tierhaltungsbereich ist ein Zaun mit verschlieRbaren Toren

vorzusehen.

C. Hinweise

O
1. Bestehende Grundstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern ﬁ

6.  Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z.B. Uberschreitung der Baugrenzen oder

individuell gestaltete Bauentwilrfe) kénnen auf Antrag als Ausnahme zugelassen bzw. von den entsprechenden

Festsetzungen befreit werden.

7. Denkmalpflege
Alle mit der Durchflhrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen werden, dass bei
Bauarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde bzw. Bodendenkmaler nach Art. 8 Bayerischen
Denkmalschutzgesetz unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt fir

Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

8.  Aufschittungen
Die in den Schnitten in geringem Umfang dargestellten Auffillungen erfolgen durch den Grundstlickseigentiimer im

III Zuge der Baumalnahmen.
[__]
. VERFANRENSHINWEISES

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Grof3habersdorf hat in der Sitzung vom 29.07.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35
"ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.
2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 35 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ...............

NUTZUNGSSCHABLONE
bis vvvieiis stattgefunden.
3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 35 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ...............
bis vvvieiis stattgefunden.
............... wurden

4) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" in der Fassung vom
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..oeeeee beteiligt.

bis ..ceeie offentlich ausgelegt.
den Bebauungsplan Nr. 35 "ERWEITERUNG
als Satzung beschlossen.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" in der Fassung vom
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom i

L]

6) Die Gemeinde GroRhabersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
BIOGASANLAGE FRONBERG" gemafs § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

GroRRhabersdorf, den ...............
1. Burgermeister

Das Landratsamt Furth hat den Bebauungsplan Nr. 35 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" mit Bescheid vom
gemal § 6 BauGB/§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
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12.  Flichen fiir die Landwirtschaft
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
]
{
,," 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der e
| Landschaft GrolBNabersdOrt, BN .......coccces e
I,', (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BaUGB) 1. B[_]rgermeister
]
|
/ 13.1 Die AusgleichsmaRnahmen It. ,Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan® bzw. It. ,Umweltbericht mit Darstellung 8) Die I"Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 35 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE FRONBERG" wurde am ...............
| der Ausaleich Rnah “ d italeich mit Beginn der Bautatigkeit bzw. der Erschliel Rnah gemal® § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB, oder soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, der Satzungsbeschluss zu dem
| der husgf"ehlc sn;a .nz men" Bw;ar eE Z.el 9 elck m|| gglnlr} erl su a. Ii ‘? .ZW elrl rjs,c 1eiungsmatnanmen Bebauungsplan am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
f urchgeflhrt und sind gemall dem Leistungskatalog im Umweltbereicht fertigzustellen: Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
,:" - bis zum 30. Juli 2012: GrolBNabersdOort, BN ......ccoccces e
'." + MaRnahme A2 Hochstauden feucht 1. Blrgermeister
'." + MalRnahme A4 Wiese extensiv
,," + MalRnahme A5 Wildkrautersaum
! + Anlage der Béschung gem. der Tektur vom Mai 2011 zur Auffillungsplanung BV Nr. 254-2011
i + Anlage Léschwasserteich
|
/ NORDEN |
' M - bis zum 15. Dezember 2012:
- + MaRnahme A1 Feldgehélz T
AN 406/38 S g + MaRnahme A3 Hecke Dornen
RN X S + MalRnahme A6 Streuobstwiese —
+ MaBnahme A7 Einzelbdume Eichen
+ Am Nordrand des Geltungsbereichs hinter den Fahrsilos ist zur Gesamt-Eingriinung eine Baumreihe aus
Linden (Tilia cordata "Greenspire" H 3 x v nB 14-16) zu pflanzen und zu pflegen analog der MalRnahme
A7 "Einzelbdume Eichen". Der Pflanzabstand unter den Baumen betragt 8,0 m; die Gesamtzahl der .
B&ume 12 Stick.
Die MalRnahmen sind erst vollstéandig erbracht, wenn die Entwicklungspflege der oben beschriebenen MalRnahmen " "
abgeschlossen ist.
Die Ausgleichsflachen sind nach Abschluss der herzustellenden KompensationsmafRhahmen von der Gemeinde an
das Bayer. Okofléachenkataster, Landesamt fiir Umweltschutz, AuBenstelle Kulmbach, mit Formblatt zu melden.
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