Einleitung Satzung:

Die Gemeinde Grofhabersdorf erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1,

der 88 9 und 10 Baugesetzbuch {(BauGB} vom 08.12.1986

(BGBL1L. I S. 2253}, Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO}

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994

(GVB1. §. 251) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.01.1993 (GVBl1. S. 65) folgende Satzung

Bebauungsplansatzung:

§ 1 Fiir das Gebiet Blumenstrape wird der vom Planungsbiiro
Franz Winner, Veitsaurach am 29.01.1993 ausgearbeitete
und letztmals am ........... geanderte Bebauungsplan

augestellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt
und diesem Textteil.

§ 2 Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

§ 3 Garagen miissen von der Strapenbegrenzungslinie einen
Abstand von mind. 5,0 m haben. Diese Flache zwischen
Garage und Strafenbegrenzungslinie darf zur StraBe
hin und bei zusammengebauten Garagen untereinander
nicht eingezaunt werden.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken wird zwingend fest-
geselzt. Garagen sind nur innerhaib der iliberbaubaren
Flache zuléassig.

Die Freiflache vor den Garagen, die Carportfliche und
die Stellplatze miissen mit Schotterrasen oder Pflaster
mit mind. Z cm Rasenfuge und auf dem Privatgrund mit
einer Pflasterrinne versehen werden.

§ 4 1. Die Zahl der Vollgeschofle ist auf II + U festgesetzt.
Eine Bebauung als 3-geschossig ist mdglich mit der
Einschrankung, dap ein Vollgeschof3 im Dachgeschof3
und ein Vollgeschof im Untergeschofd, das teilweise
Keller sein mup, zu liegen kommt. Bei allen
Ermittlungen der Geschopflachen, ist die Flache
der Dachgeschofe, ob ausgebaul oder nicht ausgebaut,
mit zuberechnen.

Die Dachneigung betriagt 38° - 45°,

[SN]

Alle Wohngebiude sind mit Satteldidchern auszubilden.
Fiir die Farbgebung der Bedachung ist nur Rotes
Ziegelmaterial zulassig.

Walm- und Krippelwalmdidcher sind unzulassig.
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Kniestocke werden in einer maximalen HShe von
0,50 m, gemessen liber der Rohdecke des

letzteh Vollgeschosses bis Unterkante FupBpfette,
Zugelassen.

Dachgauben auch Fledermausgauben sind bei
Dachneigungen Uber 35° zulassig. Sie dlirfen
aber 50% der Firstlange nicht iiberschreiten,
dabei ist vom Ortgang ein Mindestabstand wvon
1/6 der Dachlinge einzuhaliten.
Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Abgrabungen iliber 50 cm und Aufschiittungen uber
100 cm sind nicht gestattet.

Die maximale Einfriedungshche im gesamien
Bebauungsplangebiet wird auf 0,80 m festgesetzt.
Die Sockelhthe, die 0,30 m betragen darf, ist
hierbei bereits eingerechnhet.

Die im Planteil festgesetzte Bepflanzung entlang
der BlumenstrafBe wurde auf den privaten Grund gelegt
und ist mit heimischen, mittelkronigen Laubgehodlzen,
Stammdurchmesser mind. 10 c¢cm, auszufiithren.

In den privaten Gartenbereichen werden keine
weiteren Pflanzarten vorgeschrieben, sollten jedoch
aus heimischen GehoOlzen, Strauchern und Obstbaumen
bestehen.

Dachaufbauten sind nur als Satteldachgauben und als
Schleppdach zulassig.

Gasverscrgung wird empfohlen. Eine Zweitheizung
mit Feststoffen ist erlaubt.

Es wird empfohlen: Dachwasser sollte fur Giepwasser-
zwecke liber ein getrenntes Rohtrnetz einen
Riickhaltebehdlter mit Uberlaufregelung zugeleitet werden.
- Niederschlagswasser sowie Wasser aus Hausdrainagen
sollten in den Untergrund versickern und nicht
der offentlichen Kanalisation zugefithrt werden.
Fir diese Einlagerung vonh gesammelten Drain-
und Niederschlagswassern in den Untergrund ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 WHG in Verbindung
mit Art. 1 BayWG erforderlich, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit erteilt werden kann.
- Stellplatze, Zufahrten o0.a. sollten nur teilweise
oder mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengitter,
Steine, verfugtes Pflaster) befestigt werden.



§ 5 Larmschutz wird im festgesetzten Teil vorgeschrieben.
Der LAarmschutz ist nach DIN 4109 in Verbindung mit
VDi 2719 am einzelnen Hausobjekt zu gewahrleisten.

Weitere Festsetzungen sind:

a) die Ruheridume in den geplanten Wohnhdusern schall-
abgewandt orientiert in Richtung Norden zu richten
und

b) in den o6stlich, sludlich und westlich orientierten
Aufenthaltsriumen Schallschutzfenster mit einem
Schalldammaf3 von Rw > 34 dB einzubauen.

§ 6 Als hodchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 der Baunutzungsverordnung
{BauNVQ), soweit sich nicht aus festgesetzten lberbaubaren
Flichen und GeschoBzahlen, sowie den Grundstiicksgropen
im Einzelfall, ein geringes MaB der baulichen Nutzung
ergibt.

g8 7 Es gibt die offene Bauweise mit der Abweichung, daf3

Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebdude
im Rahmen des Art. 7 Abs. 5 BayBO an den seitlichen
Grundstilicksgrenzen zulidssig sind, auch wenn sie an
den Hauptgebiduden angebaut werden. Alle Garagen sind in
Massivbauweise und als eingeschopiges Bauwerk zu errichten.
Ausgenommen sind die Garagen mit Nordzufahrt, wo eine
Unterkellerung gestattet ist.
Die Garagen sind mit einem Giebeldach zu versehen.
Die Dachneigung mu3 mind. 30° betragen. Wellblechgaragen
und adhnliche behelfsmiBig wirkende Bauwerke sind nicht
zZUulassig. Fiir Grenzgaragen gilt gegenseitige
Anpassungspflicht hinsichtlich ihrer Gestaltung.
Stellpldtze, Carports und Garagen sind nur auf den im
Plan festgesetzten Flachen zulassig.
In den festgesetzten Flichen fiir Flachdachgaragen sind

. selbige in Massivbauweise zu erstellen. Eine Dachein-
grinung ist erwinscht. Carports sind in Massivholzbauweise

L,/ zulassig.
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Diese Satzung tritt gemif &8 12 des BBauG. mit dem
Tage der Bekanntmachung der Genehmigung durch das

Landratsamt Furth in Kraft.
Gemeinde p
Grofhabersdorf , den ... 3 NOV1995 ........

LLANG - 1 .Blirgermeister -




