Die Gemeinde GroRRhabersdorf erlasst aufgrund d&sAbs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom @@teghber 2004 (BGBI. | S. 2414), letzte
Anderung 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fii
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Beékauhung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796), letzte Anderung 27. Juli 2009 (GVBI S. 4@f)yende

Ortsabrundungssatzung

Forsterberg
vom 06.06.2017

§1

Die Grundstiicke FIL.Nrn. 429/25, 429/26, 429/27, /289 429/29 und 429/30, Gemarkung
GroRRhabersdorf, werden in den im Zusammenhang bebaurtsteil mit einbezogen.

Die Grenzen, fur den im Zusammenhang bebautenedtaterden gemald den im beiliegenden
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegtt Degeplan vom xx.xx.2017 ist Bestandtell
dieser Satzung.

§2

Auf den in 8 1 genannten Grundstticken ist nur &abauung mit Einzelhausern zuléssig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,30 festgesetzie Bebaude dirfen zwei Vollgeschosse
erhalten. Bei Gebauden mit Satteldach muss dastewéollgeschoss im Dachgeschol3
(Dachneigung zwischen 3%ind 48 liegen. Gebaude mit Pult- oder Flachdachern dieiee
max. Dachneigung von 15° bzw. mit Walm- und Zelt&dia eine max. Dachneigung von 25°
aufweisen. Die Dacheindeckung hat in rot- bzw.naniber Farbe zu erfolgen.

§3

Das Freimachen des Bereichs der Ortsabrundungsgaipm vorhandenen Pflanzenbestand darf,
zur Schonung des Singvogelbestandes, nur in dexvdei 15.09. bis 28.02. erfolgen.

§4

Als Abgrenzung des Bebauten Ortsteils von der firdiandschaft ist an der Nordgrenze des
Grundstiucks FI.Nr. 429/25, Gemarkung Grol3haberseiod naturgeméle Feldgehdlzhecke mit
einzelnen kleinkronigen Baumen mit einer Breite om und einer Gesamtflache von 100 m2 zu
pflanzen und in der Folgezeit zu unterhalten. Bm tHecken sind folgende Straucherarten zu
verwenden:

* Schlehe
*  Weilddorn
e Hartriegel
e Liguster

+ Wildrosen
+ Haselnuss
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Folgende Baumarten sind zu verwenden:

» Hauszwetschge
e Apfel

e Vogelbeerbaum
* Feldahorn
Hainbuche

Die zur Anlegung der Hecke zu verwendenden Pflamaéssen der Pflanzqualitat gemald For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landtstieas (FLL) entsprechen. Bei der
Anlegung der Hecke mussen bereits verpflanzte &igtumit mindestens drei Trieben verwendet
werden, die 60 -100 cm hoch sind. Fur die Baumesemnidolgende PflanzgréRen eingehalten
werden: Heister, zweimal verpflanzt, Héhe 150 6 2m.

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Strauchlediglich ein Korrekturschnitt
vorzunehmen. Die gepflanzten Haselnussstraucherekbab ca. 10 Standjahren auf Stock gesetzt
werden.

Die Pflanzung hat spatestens bis 15.04. des nazhgBger ersten Wohneinheit folgenden Jahres
zu erfolgen.

§5

Pro geplanter Wohneinheit ist auf dem GrundstliclNral 429/27 und 429/28, Gemarkung

GrolRhabersdorf, ein grofl3kroniger, heimischer Laader Obstbaum, als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm in 1 Meter Hohgegeen, mindestens jedoch zwei Baume
zu pflanzen.

§6
Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gema8Ab3. 5 Satz 4 in Verbindung mit

8 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Grol’Shabersdorf,_ gen 06.06.2017

r

2. Burgermeister



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroRBhabersdorf hat in seiner Sitzuom 09.02.2017 die Aufstellung der Ortsabrundsatming, sowie die
Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung utiel Anhérung der Tréger offentlicher Belange besssen.

Grofl3habersdorf, 13.02.2017
iegel J
1. Burgermeister

Auf die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde mit Ahéag an den Amtstafeln am 17.02.2017.2017 hingemieBie Auslegung

der Satzung erfolgte in der Zeit vom 24.02. bi©932017. Den betroffenen Tragern offentlicher Betanmirde mit Schreiben der
Gemeinde Grofl3habersdorf vom 13.02.2017, Akz. IQ-84a, die Ortsabrundungsatzung zur Stellungnahnegsébdt. Der

Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 06.04.20&%Zdi Ortsabrundungssatzung eingegangenen AnregumgeEinwendungen
der Burger bzw. der Trager 6ffentlicher Belange bdieHn

GroRRhabersdorf, 07.04.2017
iegel J
1. Burgermeister

Die Ortsabrundungssatzung wurde mit Beschluss deseiBderates vom 06.04.2017 zur offentlichen Aushegangeordnet. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 24.04. bis 262087. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden dudets Schreiben der
Gemeinde Grof3habersdorf vom 12.04.2017, Akz. I0-84&, auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesere Biirgerschaft wurde
auf die 6ffentliche Auslegung mit Bekanntmachunglan Amtstafeln der Gemeinde GroRhabersdorf am x30%¢ hingewiesen.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 01.06.26% zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen émgeg und

Einwendungen der Birger bzw. der Tréager tffentliddelange behandelt.

GroRhabersdorf, 06.06.2017
Porlein

2. Burgermeister

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sjtzom 01.06.2017 die Ortsabrundungssatzung zuuSgtzeschlossen. Am
09.06.2017 wurde ortstuiblich bekannt gemacht, das®dsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GroRRhabersdorf, 12.06.2017

Egel
1. Burgermeister
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1. Anlass der Planung:

Durch den Erlass der Ortsabrundungssatzung sollalgéeistet werden, dass die

Bebauung, die bisher einseitig an der VerlangemmgStralle am Forsterberg besteht,
beidseitig ausgefuhrt wird und damit ein einhditic Ortsrand entsteht.

Damit die vorgesehene Bebauung einer spéteren mienaeiterung des Baugebietes
~Weinbergstralle nicht entgegensteht, sind in diezupg Flachen fir eine spatere

SiedlungsstralRe aufgenommen worden.

2. Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werdass sich die zukinftigen Bauvorha-
ben stadtebaulich integrieren und die Bebauungelgionalen Charakter einhalt.

Die Festsetzungen beziglich der Grinordnung gewigteh, dass sich die zuktinftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfigt. ghwhd der Randlage zu den
landwirtschaftlichen Flachen sind die Eingrinungséoungen notwendig, damit die
maogliche Ruckzugsflache fir Wildtiere erhalten blein westlicher Richtung wird auf
eine Anlegung einer Ortsrandbegriinung verzichtet, sich in Zukunft dort eine
Siedlungserweiterung maoglich erscheint und aufgrdad Gestaltung des vorhandenen
Baugebietes ,An den Weingarten“ diese Ortsrandbehgukeine Fernwirkung hat.

3. spezielle artenschutzrechtliche Prifung:

Nach Uberpriifung der unteren Naturschutzbehordeé aedratsamtes Fiirth wird die zu-
kunftige Bebauung des Grundstiicks keine geschBtgpellation belasten.

4. naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Die Grundsticke weisen eine leichte Neigung in ¢indr Richtung auf. Die
Grundsticke werden landwirtschaftlich genutzt. NMoéhd und westlich der
Grundstiicke schlieBen landwirtschaftliche Nutzféictan. Ostlich der Grundstiicke
schlie3t sich die Verlangerung der Stral3e ,Forstgfban, welcher an der Ostseite
mit einem friheren Gartenbaubetrieb bebaut ist, ditlerweile fir Wohnzwecke
genutzt wird. In sddlicher Richtung schliel3t sicie deschlossene Bebauung der
Stral3e ,WeinbergstralRe* an.
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Luftbild erstellt Sommer 2014¢( Bayer. Vermessungsverwaltung 2017)
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Grundsttick FI.Nr. 429/25
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Grundstiick FI.Nrn. 429/27 und 429/28

b) Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:

1. Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:

Es handelt sich um ein Wohngebiet: X ja [ ] nein
Malf3 der baulichen Nutzung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht grof3er als 0,3 X ja [ ] nein

. Schutzgut ,Arten und Lebensraume*

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geriigeleutung fur Natur und

Landschaft haben X ja [ ] nein
In der Ortsabrundungssatzung sind geeignete Mafemmtzur Durchgriinung und
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen X ja [ ] nein

Malinahmen: Anlegung einer naturnahen Ortsrandbegriinung; Rjkeate far
das weitere Baugrundstiick

. Schutzgut ,Boden*:

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal3egahm
begrenzt X ja [ ] nein

. Schutzgut ,Wasser*

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grussera/or

X ja [ ] nein
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Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichtdangwasserschichten) und
regelmafig tberschwemmte Bereiche (Auenschutad)driainberihrt.

X ja [ ] nein
Im Plan sind geeignete Malinahmen zum Schutz deséksavorgesehen:
X ja [ ] nein

Malinahmen: Im Bereich ist die Stellplatzbedarfsagzanwendbar. Demnach sind
Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzesserdurchlassig auszufuhren.
Durch den geringen Verdichtungsgrad wird die Gwasserneubildung kaum
beeintrachtigt.

5. Schutzgut ,Luft/Klima*

Bei der Planung wurde auf Frischluftschneisen  ungugehoérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet X ja [ ] nein

6. Schutzgebiet ,Landschaftsbild®

Das Gebiet grenzt an eine bestehende Bebauung afX ja [ ] nein

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fir dasdschaftsbild oder die

naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche [X ja [ ] nein

Fur die landschaftstypische Einbindung sind gestggiMalinahmen vorgesehen
X ja [ ] nein

Mallnahmen: Festlegung einer Ortsrandbegrinung drdlichen Rand des
Satzungsgebiets

- zusatzliche Ausgleichsmalinahmen sind nicht erfordéch.

5. Erschlie3unag:

a) Verkehrsmalige Erschlie3ung:
Die Grundsticke grenzen an die ausgebaute Verldngeder oOffentlichen Strale
.Forstersberg” an. Fur die mdgliche Verbreiterueg 8tralRe ,Forstersberg” wurde im
Rahmen der Grundstiicksteilung wurden die Grundst&tiNrn. 429/29 und 429/30,
Gemarkung Grol3habersdorf, gebildet. Damit die Hiefl8bing eines mdoglichen
Baugebietes moglich ist, wurde weiterhin das GrtindksFI.Nr. 429/26, Gemarkung
GroRhabersdorf gebildet.

b) Wasserversorgung:
Das Grundstiick liegt bisher nicht im Versorgungsgieder Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Grol3habersdorf. Der Grundstiickseigentimuss daher auf seine
Kosten eine private Hausanschlussleitung von deregallichen Wasserleitung im
Bereich der StraRenkreuzung der Straf3en ,WeinbafgstFlurstral3e / Forstersberg
errichten und in der Zukunft unterhalten.
Durch das Verfahrensgebiet verlauft eine Haupthgtudes Zweckverbands zur
Wasserversorgung ,Dillenberggruppe” Diese Leitungussn auf Kosten des
Grundstickseigentimers in die zukunftige oOffendicBtrale (Grundstick FI.Nr.
429/26, Gemarkung Grof3habersdorf, verlegt werden.
Gegenuber der Gemeinde hat sich der Grundstickd@imger hinsichtlich der
Kostentbernahmen schriftlich verpflichtet.
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Die Ldschwasserversorgung ist ebenfalls gesichets ein ausreichendes
Wasserdargebot vorhanden ist und im Umkreis von 200 mehrere
Unterflurhydranten vorhanden sind.

c) Abwasserbeseitigung:
Das Grundstuck liegt bisher nicht im Versorgungpsgfeder Abwasserbeseitigungsan-
lage der Gemeinde Grol3habersdorf. Der Grundstigsiimer muss daher auf seine
Kosten eine private Abwasserleitung vom gemeindliciMischwasserkanal im Be-
reich der Stralenkreuzung der Stral3en ,Weinbefgstrdurstralle / Forstersberg” er-
richten und in der Zukunft unterhalten.
Gegenuber der Gemeinde hat sich der Grundstuekgéimer hinsichtlich der Kosten-
Uubernahme schriftlich verpflichtet.
Der Bereich der Ortsabrundungssatzung wird in dezeit in Uberarbeitung
befindliche Generalentwasserungsplanung aufgenommen

6. Hinweise:

H1:

H2:

H3:

H4:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (undmderem aufféallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Metallgegenstandein@rate, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Baydrmandesamt flr
Denkmalpflege (Hofgraben 4, 80539 Minchen) oder die untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Furth, Im Pirad&r2, 90513 Zirndorf)
gemal, Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergarkdndungen abgeklart werden,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Gassdvrabsenkungen kdnnen
grundsatzlich nicht beflrwortet werden. Sollten dolGGrundwasserstéande
angetroffen werden, mussen die Keller als wasdaeli®Vannen ausgebildet
werden. Die vorubergehende Absenkung bzw. die Entea(Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungsséabd nach 8 9 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nath78 BayWG.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodenssondtige Vorgaben zum Um-
gang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 ub@ BBodSchV wird hin-
gewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischen runlagnd wieder einzubauen.
Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Bodeder seine natirlichen Funk-
tionen erfillen kénnen, d.h. die Bodenschichterd simneder so aufzubauen wie
sie natdrlich vorhanden waren. Die Bauarbeiten bmdkenschonend auszuftihren.
Insbesondere sind die guiltigen Regelwerke und Noyrad3. DIN 19371 einzu-
halten.

Durch die neue Bauflache kénnen Entwasserutegyam (Drainagesammler,
Gréaben usw.) der oberhalb gelegen Flachen verla@gh sind diese Entwasse-
rungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktiontemhialleibt und das Oberfla-
chenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter-abgeleitet werden kann,
um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie Stauimddea oberhalb liegen-
den Grundsticken zu vermeiden.



H5:  Vor Ort kdnnen sich im Eigentum Dritter steherfghlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von ErneuerbBremgieanlagen — befin-
den, fur die die Fa. MDN Main-Donau-NetzgesellsthmbH, Nirnberg, nicht
zustandig ist. Uber diese kann keine Auskunft gegelverden und diese sind
deshalb auch nicht im Planwerk der Fa. MDN Main-8wiNetzgesellschaft
dokumentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagentsgrer zustandig.

H6: Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten Medsorgungsleitungen, ist
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Batiazungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsleitungen®, ein #@bsgl von 2,50 m einzu-
halten. Soweit durch private Baumpflanzungen Schaftnahmen an den techni-
schen Einrichtungen der Deutschen Telekom erfaothedind, sind Kosten von
den Verursachern zu tragen.

H7: Vor Baubeginn der privaten Baumal3nahmen siad=di Fa. MDN Main-Donau-
Netzgesellschaft mbH, Hainstrale 34, Nurnberg, died Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur NLdS81522 Ansbach, recht-
zeitig in die Planung einzubinden.

H8: Soweit der Untergrund versickerungsfahig istirdwempfohlen, dass die
Dachabwasser dem Untergrund zugeleitet werden. di@ir Versickerung ist
eventuell eine wasserrechtliche Erlaubnis erforcter!

H9 Die Verkehrsflache auf dem Grundstick FIL.Nr. /229endet ohne
Wendemaglichkeit. Die zukinftigen Bewohner der Wdwmser im Bereich der
Ortsabrundungssatzung mussen ihre Miillfraktionenjeameiligen Abfuhrtag am
Kreuzungsbereich ,Flurstral3e / Weinbergstral3eAnlrolung bereitstellen.

Die Abfallwirtschaft behalt sich erforderlichenfallvor, die Standorte fir die
Bereitstellung der Millfraktionen festzulegen.

6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen @emeinde GrofRhabersdorf keine
Kosten.

GrolRhabersdorf, 06.06.2017
Gemeinde GrofRhabersdorf

r _
- Porlein
2. Burgermeister




