Die Gemeinde GrofBhabersdorf erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), letzte
Anderung 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796), letzte Anderung 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) folgende

Ortsabrundungssatzung

Hafnerleite
vom 05. Oktober 2012

§1

Die Grundstiicke F1.Nrn. 244/2 Tfl., 246/2 und 246/4, Gemarkung GroBhabersdorf, werden in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen.

Die Grenzen, fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden geméf den in beiliegendem
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 05.10.2012 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Das Freimachen des Bereichs der Ortsabrundungssatzung vom vorhandenen Pflanzenbestand darf,
zur Schonung des Singvogelbestandes, nur in der Zeit vom 15.09. bis 28.02. erfolgen.

§3

Als Abgrenzung des bebauten Ortsteils von der freien Landschaft ist entlang der nordlichen
Grenze der Ortsabrundungssatzung eine naturgemidBe Feldgeholzhecke mit einzelnen
kleinkronigen Bdumen mit einer Breite von mindestens 3,0 m und einer Gesamtflache von gesamt
330,0 m? zu pflanzen und in der Folgezeit zu pflegen und zu unterhalten.

Fiir die Heckenpflanzung sind folgende Straucherarten zu verwenden:
Schlehe
Weilldorn
Hartriegel
Liguster
Brombeere
Haselnuss

Folgende Baumarten sind zu verwenden:
Hauszwetschge
Vogelbeerbaum
Feldahorn
Hainbuche.
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Die zur Anlegung der Hecke zu verwendenden Pflanzen miissen der Pflanzqualitidt gemal For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) entsprechen. Folgende Pflan-
zengroflen miissen bei der Anlegung der Hecke verwendet werden:

° fir die Straucher: verpflanzte Straucher, mindestens drei Triebe, 60 bis 100 cm
hoch

° fiir die Baume: Heister, 2 mal verpflanzt, Héhe 150 bis 200 cm

o fiir Obstgehdlze: Hochstamm, Umfang mindestens 10 cm in 1 m Hohe gemessen

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Striduchern lediglich ein Korrekturschnitt vorzuneh-
men. Die gepflanzten Haselnussstrducher konnen ab ca. 10 Standjahren auf Stock gesetzt werden.
Die Pflanzungen sind im Jahr der benutzbaren Herstellung der Wohnhéuser vorzunehmen.

§4

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das Grundstiick FLNr. 246/4, Gemarkung
GroBhabersdorf erfolgt mit einer Flachengréfe von 1.200 m? auf den Grundstiicken FIL.Nrn.
706/12 und 706/41 Tfl., jeweils Gemarkung GroBhabersdorf. Die freiwillig angelegten
Streuobstwiesen werden zukiinftig mit einem Kreiselmdhwerk zweimal jdhrlich gemiht und das
Maihgut wird von den Wiesenfldachen entfernt. Soweit erforderlich werden die Obstbdume, welche
im April 2012 von Baumfrevlern jeweils im Kronenbereich abgeknickt wurden und nach der
versuchten PflegemafBnahme keine Krone mehr austreiben, im Jahr nach der Inanspruchnahme des
Grundstiicks FI1.Nr. 246/4, Gemarkung Grofhabersdorf, ersetzt. Dabei sind folgende Baumsorten
zu verwenden:

Apfel

Birne
Zwetschge
Kirsche und
Renekloden.

Die zu verwendenden Pflanzen miissen der Pflanzqualitit gemiB3 Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) entsprechen. Es sind dabei Pflanzgréfen zu
verwenden:

e Hochstamm,
e Umfang mindestens 10 cm in 1 m Hohe gemessen.

Fir die Grundsticke FLNr. 244/2 und 246/2, Gemarkung GroBhabersdorf, ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich mit einer Flichengrofle von 488 m? fiir das Grundstiick FI.Nr.
244/2 und 3.110 m? fiir das Grundstiick F1.Nr. 246/2 erforderlich. Damit die naturschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahme  rechtzeitig vor Inanspruchnahme der Grundstiicksflichen fiir
BaumafBnahmen abgestimmt werden kann, ist mit dem Bauantrag fiir das erste Wohngebdude ein
Griingestaltungsplan vorzulegen, der Ausfiihrungen hinsichtlich der naturschutzrechtlichen
AusgleichmaBinahme beinhaltet. Weiterhin ist der Bestand der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsfliche mit einer dinglichen Sicherung zugunsten der Gemeinde GrofBhabersdorf
abzusichern.
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§5

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gemil3 § 34 Abs. 5 Satz 4 in Verbindung mit
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

GroBhabersdorf, den 05.10.2012

Biegel
1. Biirgermeister



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sitzung vom 19.04.2012 die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung, sowie die
Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung und die Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange beschlossen.

GroBhabersdorf, 20.04.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Auf die frithzeitige Biirgerbeteiligung wurde mit Anschlag an den Amtstafeln am 01.06.2012 hingewiesen. Die Auslegung der
Satzung erfolgte in der Zeit vom 08.06. bis 09.07.2012. Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben der
Gemeinde GroBhabersdorf vom 01.06.2012, Akz. 1/1-610-Sa, die Ortsabrundungsatzung zur Stellungnahme iibersandt. Der
Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 12.07.2012 die zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen Anregungen und Einwendungen
der Biirger bzw. der Triger 6ffentlicher Belange behandelt.

GrofBhabersdorf, 13.07.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Die Ortsabrundungssatzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.07.2012 zur 6ffentlichen Auslegung angeordnet. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.07.2012 bis 07.09.2012. Die Tréger offentlicher Belange wurden durch das Schreiben der
Gemeinde GrofBhabersdorf vom 18.07.2012, Akz. I/1-610-Sa, auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Die Biirgerschaft wurde
auf die 6ffentliche Auslegung mit Bekanntmachung an den Amtstafeln der Gemeinde GroBhabersdorf am 20.07.2012 hingewiesen.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.09.2012 die zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen Anregungen und
Einwendungen der Biirger bzw. der Triger 6ffentlicher Belange behandelt.

GrofBhabersdorf, 28.09.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat Grohabersdorf hat in seiner Sitzung vom 27.09.2012 die Ortsabrundungssatzung zur Satzung beschlossen. Am
05.10.2012 wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Ortsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GrofBhabersdorf, 05.10.2012

Biegel
1. Biirgermeister
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Anlass der Planung:

Durch den Erlass der Ortsabrundungssatzung soll gewdhrleistet werden, dass die
bestehende Bauliicke geschlossen wird und entlang der bestehenden Hangkante ein
einheitlicher Ortsrand entsteht. Damit soll ein Beitrag zur Verhinderung der
Flachenzersiedelung geleistet werden.

Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewihrleistet werden, dass sich die zukiinftigen Bauvorha-

ben stddtebaulich integrieren und die Bebauung den regionalen, dorflichen Charakter ein-
hilt.

Die Festsetzungen beziiglich der Griinordnung gewahrleisten, dass sich die zukiinftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfligt.

spezielle artenschutzrechtliche Priifung:

Nach Uberpriifung der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Fiirth wird die zu-
kiinftige Bebauung des Grundstiicks keine geschiitzte Population belasten.

naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Die Grundstiicke weisen eine Neigung in siidlicher Richtung auf. Die ndrdliche
Grundstiicksgrenze der Grundstiicke bildet gleichzeitig die Hangkante zur nordlich
angrenzenden Hochebene, die weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden soll.

Die Grundstiicke sind seit mindestens 50 Jahre der freien Natur entzogen und werden
seit dieser Zeit girtnerisch genutzt. Zur gértnerischen Nutzung des Grundstiicks F1.Nr.
246/4 wurden Terrassen mit Mauerbefestigungen gebildet und die mit Hecken und
Obstbdaumen bepflanzt. Die Gartenanlage wurde seit ca. 15 Jahren nicht mehr gepflegt.
Vielmehr wurden vor etwa 10 Jahren der Baum- und Heckenbestand gerodet und die
im Erdreich verbliebenen Wurzelwerke haben wieder ausgetrieben. Auch die
Gartenanlage auf dem Grundstiick F1.Nr. 246/2, Gemarkung GroBhabersdorf, wurde in
den letzten Jahren sehr untergeordnet genutzt und die vorhandenen Bdume und
Straucher konnten sich frei entwickeln. Durch den starken Pflanzenbestand konnten
sich einzelne Baume sehr gut entwickeln. Allerdings ist davon auszugehen, dass auch
der Baumbestand, der durch die beabsichtigte Bebauung nicht direkt beeintrachtigt
wird, mittelfristig durch die zukiinftige Freistellung nicht erhalten bleiben wird.
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Garten FL.Nr. 248/2 Hecken FIL.Nr. 246/4

b) Berechnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs:

Aufgrund der geringfiigigen Gartennutzung hat sich ein interessanter Mix bei der
Pflanzenwelt eingestellt, so dass die Grundstiicke als ein Gebiet mit hoher Bedeutung
(Feld B III) fiir den Naturhaushalt, entsprechend der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren, angesehen werden miissen. Wegen der umliegenden nur
geringen Bebauungsdichte kann auch auf den Grundstiicken, die nun in den
Innenbereich einbezogen werden, nur eine niedrige Grundfldchenzahl erreicht werden.
Bei einem Ortstermin mit Herrn Lessmann, untere Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Fiirth, am 25.04.2012 wurde daher vereinbart, dass fiir die Grundstiicke
ein Ausgleichsfaktor von 1,0 festgesetzt wird. Daher ergibt sich folgender Bedarf an
naturschutzrechtlicher Ausgleichsflache:
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FLNr. Grundstiicksgrof3e: Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf:
246/4 1.203 m? 1,0 1.203 m?
246/2 3.110 m? 1,0 3.110 m?

In die Satzung einbezogene

24412 1 Teiifliiche von 488 m?

1,0 488 m*

¢) Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen:

Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf dem Grundstiick FILNr. 246/4,
Gemarkung GroBhabersdorf, wird festgesetzt, dass die frithere Wiesenfliche, die
extensiv genutzt wird und in den vergangenen Jahren mit Obstbdumen bepflanzt
wurde auf den Grundstiicken F1.Nrn. 706/12 Tfl. und 706/41 Tfl., jeweils Gemarkung
GroBhabersdorf, aus der bestehenden BewirtschaftungsmaBinahme (mahen mit
Mulchgerédt) herausgenommen wird. Zukiinftig werden diese Flichen mit
Kreiselmdhern abgeméht und mit einem Ladewagen wird das Mahgut entfernt. Das
Mihgut wird anschlieend zur gemeindlichen Kompostierung gebracht. Dadurch soll
erreicht werden, dass zur Schonung der Wiesenbriiter die erste Mahd nach dem 1. Juli
erfolgt und die zweite Mahd Ende September. Mit dieser Extensivierung der Pflege
wird erreicht, dass die Artenvielfalt gesteigert werden kann.

Nachdem Baumfrevler im April 2012 im Bereich der Wiese an ca. 3 Baumen die
Kronen abgeknickt haben, wurde als Rettungsversuch vom 0rtlichen Obst- und
Gartenbauverein an den Baumen jeweils ein Teil der friiheren Krone aufgepropft.
Soweit dieser Rettungsversuch nicht erfolgreich abgeschlossen werden kann, sind
diese Baume innerhalb der in der Satzung benannten Frist auszuwechseln.




AR b e § T e Wi
Streuobstwiese Erfolgreich aufgepropfte Wahrscheinlich zu ersetzender
Baumkrone Baum

5. Hinweise:

H1:

H2:

H3:

H4:

HS5

Hé6:

Da die Baugrundstiicke iiber Privatwege erschlossen werden, erfolgt keine
Abholung der Miillsammelbehilter direkt vor den Baugrundstiicken. Am Tag der
Abfuhr der einzelnen Miillfraktionen sind daher die Sammelbehélter an der
Hafnerleite zur Abholung bereit zu stellen.

Da das Grundstiick F1.Nr. 246/2, Gemarkung GroBhabersdorf, nicht direkt an eine
offentliche Strale angrenzt, ist Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO zu beachten.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem auffillige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg, Burg 4, 90403 Niirnberg) oder an die
untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirth, Im Pinderpark 2, 90513
Zirndorf) geméal, Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklirt werden,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen
grundsitzlich nicht befiirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstinde
angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet
werden. Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)
wihrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Die Errichtung von Erdwirmesonden ist im iiberplanten Bereich grundsitzlich
moglich. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Bohrtiefe jedoch auf maximal 45
m zu begrenzen.

Vor Ort konnen sich im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen —
befinden, fiir die die Fa. N-ERGIE Netz GmbH, Niirnberg, nicht zustindig ist.
Uber diese kann keine Auskunft gegeben werden und diese sind deshalb auch
nicht im Planwerk der Fa. N-ERGIE dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustindig.
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H7:

HS:

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ein Abstand von 2,50 m einzuhal-
ten. Soweit durch private Baumpflanzungen Schutzmafnahmen an den
technischen Einrichtungen der Deutschen Telekom erforderlich sind, sind Kosten
von den Verursachern zu tragen.

Vor Baubeginn der privaten Baumafinahmen sind die Fa. N-ERGIE Netz GmbH,
Abteilung Netzmanagement, HainstralBe 34, Niirnberg, und die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur NL Siid, 91522 Ansbach,
rechtzeitig in die Planung einzubinden.

6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen der Gemeinde Grofhabersdorf Kosten
fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich beziiglich des Grundstiicks FL.Nr. 246/4,
Gemarkung GroB3habersdorf.

GroBhabersdorf, 05.10.2012
Gemeinde Grofhabersdorf

Biegel

1. Biirgermeister



