Die Gemeinde GroRRhabersdorf erlasst aufgrund d&sAbs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom @@teghber 2004 (BGBI. | S. 2414), letzte
Anderung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in \edung mit Artikel 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) mFRdssung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI S. 796), letzte Anderung 27. R017 (BGBI. | S. 1966) folgende

Ortsabrundungssatzung

Kirchbergstralie
vom 18.09.2018

§1

Die Grundsticke FI.Nrn. 816, 817 und 815/3, Gemagkirernabrinst, werden in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen.

Die Grenzen, fur den im Zusammenhang bebautenedtaterden gemald den im beiliegenden
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegtt Degeplan vom 18.09.2018 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Auf den in 8 1 genannten Grundstticken ist nur &abauung mit Einzelhausern zuléssig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,30 festgesetzie Bebaude dirfen zwei Vollgeschosse
erhalten (I + D). Die Dachneigung muss mindestesfstitragen. Die Dacheindeckung hat als
Satteldach in rot- bzw. rotbrauner Farbe zu erfolge

§3

Das Freimachen des Bereichs der Ortsabrundungsgaipm vorhandenen Pflanzenbestand darf,
zur Schonung des Singvogelbestandes, nur in dexvdei 01.10. bis 28.02. erfolgen.

§4

Als Abgrenzung des bebauten Ortsteils von der rirdiandschaft ist an der Nordgrenze der
Grundsticke 817 und 815/3, Gemarkung Fernabruist, maturgemal3e Feldgehoélzhecke mit
einzelnen kleinkronigen Baumen mit einer Breite \®m zu pflanzen und in der Folgezeit zu
unterhalten. Bei den Hecken sind folgende Strawactesr zu verwenden:

* Schlehe
*  Weil3dorn
* Hartriegel
e Liguster

+ Wildrosen
* Haselnuss
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Folgende Baumarten sind zu verwenden:

e Hauszwetschge
o Apfel

* Vogelbeerbaum
* Feldahorn

e Hainbuche

Die zur Anlegung der Hecke zu verwendenden Pflanméasen der Pflanzqualitat gemal For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landtstieas (FLL) entsprechen. Bei der
Anlegung der Hecke mussen bereits verpflanzte &igtumit mindestens drei Trieben verwendet
werden, die 60 -100 cm hoch sind. Fur die Baumesemigolgende PflanzgréRen eingehalten
werden: Heister, zweimal verpflanzt, H6he 150 616 2m.

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Strauchiedtiglich ein Korrekturschnitt
vorzunehmen. Die gepflanzten Haselnussstraucherekbab ca. 10 Standjahren auf Stock gesetzt
werden.

Die Pflanzung hat spatestens bis 15.04. des nazhgBger ersten Wohneinheit folgenden Jahres
zu erfolgen.

85
Pro geplanter Wohneinheit ist auf dem Grundstick &id 815/3, Gemarkung Fernabrlinst, ein

grof3kroniger, heimischer Laub- oder Obstbaum, alshidtamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm in 1 Meter Hohe gemessen zu gifanz

§6

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gemaf8Ah3. 5 Satz 4 in Verbindung mit
8 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

GrofRhabersdorf, den 18.09.2018

LV.

Porlein
2. Burgermeister



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroRhabersdorf hat in seiner Sjtzuaam 08.02.2018 die Aufstellung der Ortsabrundeatgsing beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag anAdigstafeln am 29.03.2018 amtlich bekannt gemacht.

GrofRhabersdorf, 12.03.2018

1. Burgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.082fi# Ortsabrundungssatzung zur frihzeitigen Blegeiligung und zur
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange angeordnet.

Auf die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde mit Ahtag an den Amtstafeln am 29.03.2018 hingewieséa.Anslegung der
Satzung erfolgte in der Zeit vom 09.04. bis 11.05& Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belangedeumit Schreiben der
Gemeinde Grol3habersdorf vom 27.03.2018, Akz. IQ-84, die Ortsabrundungsatzung zur Stellungnahnegsébdt. Der
Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.05.20&&di Ortsabrundungssatzung eingegangenen AnregumgeEinwendungen
der Burger bzw. der Tréger 6ffentlicher Belange bel#n

GrofRhabersdorf, 28.05.2018
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1. Burgermeister

Die Ortsabrundungssatzung wurde mit Beschluss desefaderates vom 17.05.2018 zur 6ffentlichen Aushggangeordnet. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.07. bis 202088. Die Trager offentlicher Belange wurden dudels Schreiben der
Gemeinde GrofRhabersdorf vom 02.07.2018, Akz. I0-84, auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesere Biirgerschaft wurde
auf die 6ffentliche Auslegung mit Bekanntmachunglan Amtstafeln der Gemeinde GroRhabersdorf am G808 hingewiesen.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 05.082€@ife zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen émgeg und

Einwendungen der Birger bzw. der Trager offentliddelange behandelt.

GroRRhabersdorf, 06.09.2018
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1. Burgermeister

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sjtzom 05.09.2018 die Ortsabrundungssatzung zuuSgtzeschlossen. Am
21.09.2018 wurde ortstiblich bekannt gemacht, di@s®dsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GrofRhabersdorf, 24.09.2018
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Begrindung

Ortsabrundungssatzung
,Kirchbergstral3e*
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Gemeinde Grofshabersdorf
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1. Anlass der Planung:

Durch den Erlass der Ortsabrundungssatzung soll dlgeeistet werden, dass
ortsansassige Bauwillige Baugrund in Vincenzenbrdimaen. Weiterhin wird die
zweireihige Bautiefe, die durch den Bebauungsplanl§ ,Vincenzenbronn-West" in
westlicher Richtung bereit besteht, bis in den K&rts hereingezogen.

2. Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werdass sich die zukinftigen Bauvorha-
ben stadtebaulich integrieren und die Bebauung agionalen Charakter einhélt.
Insbesondere soll gewahrleistet werden, dass dadeBamal ,Evang.-Luth. Filialkirche
St. Laurentius” nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen beziglich der Grinordnung gewigteh, dass sich die zuktinftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfigt. ghwhd der Randlage zu den
landwirtschaftlichen Flachen sind die Eingrinungséoungen notwendig, damit die
maogliche Ruckzugsflache fur Wildtiere erhalten blei

3. spezielle artenschutzrechtliche Prufung:

Nach Uberprifung der unteren Naturschutzbehérdé aledratsamtes Firth wird die zu-
kunftige Bebauung des Grundstiicks keine geschBtzpellation belasten.

4. naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Das Grundstick FI.Nr. 815/3 ist eine Gartenfladdas Grundsttick FI.Nr. 817 wird

landwirtschaftlich genutzt. Nordlich und 6stlich rd&rundstiicke schlie3en sich
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich demufsstiicke grenzt das Baugebiet
Lvincenzenbronn-West" an, welches seit etwa 25 elalfirebaut ist. Die Grundstlicke
stellen den Ubergang zwischen der Hanglage zumrigioed und der Hochebene
dar.
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Grundsttick FI.Nr. 817 und 815/4
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b) Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:
1. Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:

Es handelt sich um ein Wohngebiet: X ja [ ] nein
Malf3 der baulichen Nutzung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht groRer als 0,3 X ja [ ] nein

2. Schutzgut ,Arten und Lebensrdume*

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine gerilgeleutung fur Natur und
Landschaft haben X ja [ ] nein

In der Ortsabrundungssatzung sind geeignete Mafigralzur Durchgriinung und
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen X ja [ ] nein
MalRnahmen: Anlegung einer naturnahen Ortsrandbegriinung; Rilemate fur die
Baugrundstticke

3. Schutzgut ,Boden*:

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal3eghm
begrenzt X ja [ ] nein

4. Schutzgut ,Wasser*

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grusseravor

X ja [ ] nein
Quellen und Quellfluren, wasserfiilhrende Schichtdangwasserschichten) und
regelmafig tberschwemmte Bereiche (Auenschutd)driainberihrt.

X ja [ ] nein
Im Plan sind geeignete Malinahmen zum Schutz desé&ksavorgesehen:
X ja [ ] nein

Malinahmen: Im Bereich ist die Stellplatzbedarfgagzanwendbar. Demnach sind
Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzesserdurchlassig auszufuhren.
Durch den geringen Verdichtungsgrad wird die Gwasserneubildung kaum
beeintrachtigt.

5. Schutzgut ,Luft/Klima*

Bei der Planung wurde auf Frischluftschneisen  unzugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet X ja [ ] nein

6. Schutzgebiet ,Landschaftsbild®

Das Gebiet grenzt an eine bestehende Bebauung afX ja [ ] nein

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fir dasdschaftsbild oder die

naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche [X] ja [ ] nein

Fur die landschaftstypische Einbindung sind gestiggivlaRnahmen vorgesehen
X ja [ ] nein

Malnahmen: Festlegung einer Ortsrandbegrinung drdlichen Rand des
Satzungsgebiets

- zusatzliche Ausgleichsmalinahmen sind nicht erfordéch.
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5. Erschlie3unag:

a) Verkehrsmalige Erschlie3ung:
Das Grundsttick FI.Nr. 815/4 grenzt in ausreicherBterte an die oOffentliche Stral3e
.Kirchbergstralle an. Soweit das Grundstlick nach Eeichtung einer zweiten
Baureihe geteilt werden soll, ist mittels einer @tdienstbarkeit und einer beschréankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten des FreistaB&yern, vertreten durch das
Landratsamt Flrth ein Geh- und Fahrtrecht einzetrag
Uber das Grundstiick FI.Nr. 816 grenzt das Grun#skidNr. 817 an die 6ffentliche
Stral3e an. Zwar stehen beide Grundsticke derzegierohen Eigentum. Damit die
ErschlieBung dauerhaft gesichert ist, ist mittetere Grunddienstbarkeit und einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten Ftesstaates Bayern, vertreten
durch das Landratsamt Furth ein Geh- und Fahrtreagunsten des Grundstiicks
FI.Nr. 816 im Grundbuch fur das Grundstuick FI.NI'7 &inzutragen.

b) Wasserversorgung:

Die zweite Baureihe auf dem Grundstick FI.Nr. 81t Uber den bestehenden
Hausanschluss zu entwéssern. Fir die Bebauung esisBicks FI.Nr. 817 hat der
Grundstickseigentumer an der Kirchbergstralle eimmuen Hausanschluss
herzustellen. Die Kosten fir die Herstellung desiddmschlusses hat er auch auf dem
offentlichen Grund zu tragen. Unmittelbar an deurt@isticksgrenze des Grundstlcks
FI.Nr. 816 zur offentlichen StralRe ist auf Kostess dsrundstiickseigentiimers ein
Wasserzahlerschacht herzustellen.

Die Ldschwasserversorgung ist ebenfalls gesichats ein ausreichendes
Wasserdargebot vorhanden ist und im Umkreis von 200 mehrere
Unterflurhydranten vorhanden sind.

c) Abwasserbeseitigung:
Das Grundstick FILNr. 817 liegt bisher nicht im r8@@gungsgebiet der
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Gro3habersd Der
Grundsttckseigentiimer muss daher auf seine KosterKdnalhausanschluss bis zur
Kanalhauptleitung in der StraBe KirchbergstraRecten und in der Zukunft
unterhalten. Die zweite Baureihe auf dem Grundstbthr. 815/4 ist Uber den
bestehenden Hausanschluss zu entwéassern.
Da die bestehende Abwasserleitung im Ortsteil $fmzenbronn im Mischsystem
betrieben wird und in unmittelbarer Nahe kein geetgr Vorfluter vorhanden ist, ist
eine getrennte Abwasserbeseitigung fir den BemgchOrtsabrundungssatzung nicht
maoglich.

6. Hinweise:

H1l: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler (urd@derem auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Metallgegenstandein@rate, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Baydmandesamt flr
Denkmalpflege (Hofgraben 4, 80539 Miinchen) odediaruntere
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H2:

H3:

H4:

H5:

H6:

H7:

H8:

-6-

Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Furth, Im Pirad&r2, 90513 Zirndorf)
gemal, Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergarkdndungen abgeklart werden,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Gassdvrabsenkungen kdnnen
grundsatzlich nicht beflrwortet werden. Sollten dolGGrundwasserstéande
angetroffen werden, mussen die Keller als wasdaeli®Vannen ausgebildet
werden. Die voribergehende Absenkung bzw. die Enea(Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstéabd nach 8 9 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nath7@ BayWG.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodenssondtige Vorgaben zum Um-
gang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 ub? BBodSchV wird hin-
gewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischen munlagnd wieder einzubauen.
Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Bodeder seine naturlichen Funk-
tionen erfillen kénnen, d.h. die Bodenschichterd simeder so aufzubauen wie
sie naturlich vorhanden waren. Die Bauarbeiten bomdkenschonend auszufiihren.
Insbesondere sind die giltigen Regelwerke und Noyrad3. DIN 19371 einzu-
halten.

Durch die neue Bauflache konnen Entwasserutepam (Drainagesammler,
Graben usw.) der oberhalb gelegen Flachen verla@gh sind diese Entwasse-
rungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktiontenhialleibt und das Oberfla-
chenwasser sowie das Grundwasser schadlos weidter-abgeleitet werden kann,
um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie Stauimddea oberhalb liegen-
den Grundsticken zu vermeiden.

Vor Ort kdnnen sich im Eigentum Dritter stehehlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von ErneuerbBremgieanlagen — befin-
den, fur die die Fa. MDN Main-Donau-NetzgesellsthmbH, Nirnberg, nicht
zustandig ist. Uber diese kann keine Auskunft gegelverden und diese sind
deshalb auch nicht im Planwerk der Fa. MDN Main-8wiNetzgesellschaft
dokumentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagentsgtrer zustandig.

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten Wedsorgungsleitungen, ist
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Batiazungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsleitungen®, ein #@bsgl von 2,50 m einzu-
halten. Soweit durch private Baumpflanzungen Schatinahmen an den techni-
schen Einrichtungen der Deutschen Telekom erfaothedind, sind Kosten von
den Verursachern zu tragen.

Vor Baubeginn der privaten Baumalinahmen siad=di Fa. MDN Main-Donau-
Netzgesellschaft mbH, Hainstrale 34, Nurnberg, died Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur NLdS81522 Ansbach, recht-
zeitig in die Planung einzubinden.

Soweit der Untergrund versickerungsfahig istirdwempfohlen, dass die
Dachabwasser dem Untergrund zugeleitet werden. di@ir Versickerung ist
eventuell eine wasserrechtliche Erlaubnis erforcter!
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H9

H10

-7-

Die  zukunftigen Bewohner der Wohnhauser im  BRdérei der
Ortsabrundungssatzung muissen ihre Millfraktionenjeameiligen Abfuhrtag an
der Kirchbergstrafl3e zur Abholung bereitstellen.

Das Landratsamt Furth, Abfallwirtschaft, behéalthserforderlichenfalls vor, die
Standorte fur die Bereitstellung der Mullfraktionfestzulegen.

Im Nordosten zur Uberplanten Flache befindet siuf dem Grundstick FI. Nr.
811, Gemarkung Fernabrinst ein grof3er Milchvielddetim Haupterwerb. Auf
die von der benachbarten landwirtschaftlichen Hlistauf den Geltungsbereich
einwirkenden Immissionen (L&rm, Staub, Geruch) -sgalbst durch
betriebsubliche landwirtschaftliche Nut-zungen +dvhingewiesen. Diese sind
zumutbar, sofern sie nicht Uber das gemall den hd#gggen Offentlich
rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassigd magrunde gelegte Mal3
hinausgehen. Es ist nicht auszuschlie3en, dass 2a&- und Erntearbeiten, das
Abfahren von Mahgut, der Weideauslauf oder ahnligkebeiten, ggf. zur
Nachtzeit, folglich auch nach 22:00 Uhr sowie amrsand Feiertagen, erfolgen
konnen.

6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen @emeinde GrofRhabersdorf keine
Kosten.

Grol3habersdorf, 18.09.2018
Gemeinde GrofRhabersdorf

Porlein

2. Burgermeister




