Die Gemeinde GrofBhabersdorf erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), letzte
Anderung 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796), letzte Anderung 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) folgende

Ortsabrundungssatzung

Unterschlauersbacher Hauptstrafie
vom

§1

Die Grundstiicke FLNrm. 1/1, 4/2, 49/Teilfliche und 53/6, jeweils Gemarkung
Unterschlauersbach, werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen. Das
Grundstiick FLNr. 103/1, Gemarkung Unterschlauersbach, wird zur Realisierung des
naturschutzrechtlichen  Ausgleichs fir das Grundstiick FLNr. 53/6, Gemarkung
Unterschlauersbach, in den Bereich der Ortsabrundungssatzung mit einbezogen.

Die Grenzen, fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden gemél den in beiliegendem
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Auf den Grundstiicken FI.Nm. 1/1, 4/2 und, 49/Teilflache, Gemarkung Unterschlauersbach, ist
eine Bebauung mit Einzelhdusern mit einer GeschoBentwicklung von U + E + D zuléssig. Auf
dem Grundstiick FL.Nr. 53/6, Gemarkung Unterschlauersbach, ist eine Bebauung mit einem
Einzelhaus und einer GeschoBBentwicklung von E + D zuldssig. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird
auf 0,30 festgesetzt.

§3

Als Abgrenzung des bebauten Ortsteils von der freien Landschaft ist entlang der siidlichen Grenze
des Bereichs der Ortsabrundungssatzung auf den Grundstiicken F1.Nrt. 1/1, 4/2 und, 49/Teilfldche,
Gemarkung Unterschlauersbach, eine naturgemdfle Feldgeh6lzhecke mit einzelnen kleinkronigen
Baumen mit einer Breite von mindestens 5,0 m und einer Gesamtfliche von gesamt 250,0 m? zu
pflanzen und in der Folgezeit zu pflegen und zu unterhalten.

Fiir die Heckenpflanzung sind folgende Straucherarten zu verwenden:

Schlehe

Weilldorn

Hartriegel

Liguster

Brombeere
Haselnuss
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Folgende Baumarten sind zu verwenden:
Hauszwetschge
Vogelbeerbaum
Feldahorn
Hainbuche.

Die zur Anlegung der Hecke zu verwendenden Pflanzen miissen der Pflanzqualitit gemaBl For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) entsprechen. Folgende Pflan-
zengrofen miissen bei der Anlegung der Hecke verwendet werden:

° fur die Straucher: verpflanzte Straucher, mindestens drei Triebe, 60 bis 100 cm
hoch

° fir die Bdume: Heister, 2 mal verpflanzt, Héhe 150 bis 200 cm

. fiir Obstgeholze: Hochstamm, Umfang mindestens 10 cm in 1 m Hohe gemessen

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Strduchern lediglich ein Korrekturschnitt vorzuneh-
men. Die gepflanzten Haselnussstraucher konnen ab ca. 10 Standjahren auf Stock gesetzt werden.
Die Pflanzungen sind im Jahr der benutzbaren Herstellung der Wohnhéuser vorzunehmen.

§4

Damit das Konzept des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir das Grundstiick FI.Nr. 53/6, Ge-
markung Unterschlauersbach, verwirklicht werden kann, ist zeitgleich mit dem Bauantrag fiir das
Wohnhaus die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die geplante Bachumlegung und -renaturierung
beim  Landratsamt  Fiirth,  Sachgebiet = Wasserrecht, zu  beantragen.  Folgende
Ausgleichsmalinahmen sind durchzufiihren:

a) Herstellung eines neuen naturnahen Gewésserverlaufes auf etwa 50m Lénge. Profilierung von
Uferboschungen weitgehend in 1:2 und kleiner; Bdschungssicherung in den
Pralluferbereichen mit Steinquadern (Verwendung von vorh. Sandsteinmaterial) und
Sohlensicherungen aus Grobschotter. Kein Oberbodenauftrag und keine Ansaat. Begriinung
durch Selbstaussaat und Andriftung standorttypischer Vegetation.

b) Pflanzung von Einzelbdumen am Uferrand, Art: Esche und Traubenkirsche. Der Verlust der
gefdllten Geholze an der Nordseite des Schlauersbaches wird durch die Neupflanzung entlang
des neuen Bachverlaufes ausgeglichen. Die MalBlnahme dient der Entwicklung des
Geholzufersaumes und dem Schutz der Uferkante. Zu pflanzen sind 4 Stiick Eschen (Fraxinus
excelsior) und 1 Stiick Traubenkirsche (Prunus padus) in einer Qualitit von 18 bis 20cm
Stammumfang mit Ballen. Autochthones Pflanzengut ist zu verwenden. Entwicklung eines
Geholzufersaumes durch Initialpflanzung von standorttypischen Solitdrs (Pfaffenhiitchen,
Hartriegel, Haselnuss, Strauchweiden in versch. Arten), ca. 35 Stiick Solitérs in einer Qualitit
mit Hohe 100 bis 150cm ohne Ballen. Autochthones Pflanzengut ist zu verwenden.

¢) Schaffung von 3 kleinen Tiimpeln entlang des neuen Bachverlaufes und Entwicklung einer
Hochstaudenflur im Umfeld der Tiimpel und entlang des nordlichen Uferrandes (50 x 2,50m?)
auf einer Breite von 2,50 m und siidlichen Uferrandes auf einer Breite von 5,0m (50 x 5,0
m?). Die Flache soll sich dauerhaft selbst {iberlassen bleiben. Eine Pflege ist nur nach langen
Zeitraumen erforderlich durch bspw. Gehdlzschnitt. Die Tiimpel sind allerdings vor dem

Zuwachsen durch regelméBige Pflege frei zu halten.
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Die UmbaumafBnahmen am Bach und die Anlegung der Retentionsflachen sind zeitgleich mit den
BaumaBnahmen fiir das Wohnhaus durchzufiihren und die Begriinungsmafinahmen sind im Jahr
nach der benutzbaren Herstellung des Wohnhauses vorzunehmen.

Die zu verwendenden Pflanzen miissen der Pflanzqualitit gemiB3 Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) entsprechen.

Nach Anlegung der Ausgleichsmalinahme sind folgende Pflegemafinahmen durchzufiihren:
Im Bereich des Ufersaums:

Auf Diinge- und Pestizidgaben im Bereich des Uferrandes ist zu verzichten. Eine Mahd ist 1 x
jéhrlich im Frithherbst (Oktober) vorzunehmen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Im Bereich der Tiimpel:
Die Fldche ist sich dauerhaft selbst zu iiberlassen. Eine Pflege ist nur nach langen Zeitrdumen

erforderlich, z.B. durch Gehdlzschnitt. Die Tiimpel sind allerdings vor dem Zuwachsen durch
regelméBige Pflege frei zu halten.

§5

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 in Verbindung mit
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

GroBhabersdorf, den ..........ccooeeuvvvveennnn.

Biegel
1. Biirgermeister



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sitzung vom 17.11.2011 die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung, sowie die
Durchfithrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und die Anhorung der Tréiger 6ffentlicher Belange beschlossen. Weiterhin hat
der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 10.05.2012 beschlossen, dass das Grundstiick F1.Nr. 103/1, Gem. Unterschlauersbach, fiir
die naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme in den Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung aufgenommen wird.

GrofBhabersdorf, 14.05.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Die Ortsabrundungssatzung mit Begriindung wurde gemall § 34 Abs. 5 Satz 1 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB den betroffenen Biirgern
und den betroffenen Triagern 6ffentlicher Belange mit Schreiben der Gemeinde Grofhabersdorf vom 14.03.2012, Akz. I/1-610-Sa,
zur Stellungnahme tibersandt. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.05.2012. die zur Ortsabrundungssatzung eingegange-
nen Anregungen und Einwendungen der Biirger bzw. der Tréiger 6ffentlicher Belange behandelt.

GroBhabersdorf, 14.05.2012.

Biegel
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.05.2012 die zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen Anregungen und
Einwendungen der Biirger bzw. der Triger 6ffentlicher Belange behandelt.

GrofBhabersdorf, 14.05.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Die Ortsabrundungssatzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.05.2012 zur 6ffentlichen Auslegung angeordnet. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.05.2012 bis 26.06.2012 Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden durch das Schreiben der
Gemeinde GrofBhabersdorf vom 14.05.2012, Akz. 1/1-610-Sa, auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Die Biirgerschaft wurde
auf die Offentliche Auslegung mit Bekanntmachung an den Amtstafeln der Gemeinde GrofBhabersdorf am 18.05.2012
hingewiesen. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vOom .........c.c.c.c..c.... die zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen
Anregungen und Einwendungen der Biirger bzw. der Trager 6ffentlicher Belange behandelt.

GrofBhabersdorf, ...............

Biegel
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat GroBShabersdorf hat in seiner Sitzung vom .............. die Ortsabrundungssatzung zur Satzung beschlossen. Am
........ wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Ortsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GrofBhabersdorf, ...............

Biegel
1. Biirgermeister
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Anlass der Planung:

Durch den Erlass der Ortsabrundungssatzung soll gewdhrleistet werden, dass der Orts-
rand von Unterschlauersbach baulich geschlossen wird. Dariiber hinaus ist ein
organisches Wachsen des Ortsteils Unterschlauersbach gewéhrleistet.

Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewihrleistet werden, dass sich die zukiinftigen Bauvorha-
ben stidtebaulich integrieren und die Bebauung den regionalen, dorflichen Charakter ein-
hélt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und die Festlegung der Grundfldchenzahl
orientiert sich am vorhandenen Geldndeverlauf und beriicksichtigt auch den Grundsatz,

dass am Ortsbeginn kleinere Gebdude zu stehen kommen sollen.

Die Festsetzungen beziiglich der Griinordnung gewéhrleisten, dass sich die zukiinftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

spezielle artenschutzrechtliche Priifung:

Nach Uberpriifung der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Fiirth wird die zu-
kiinftige Bebauung des Grundstiicks keine geschiitzte Population belasten.

4. naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Die Grundstiicke F1.Nr. 1/1, 4/2 und 49/Teilflaiche weisen eine Neigung vom Niveau
der Staatsstrale ST 2245 in das Schlauersbachtal auf. In den vorhandenen
Wiesenfldchen stehen zwei Nebengebidude und es werden Baumaterialien gelagert.

Das Grundstiick FI.Nr. 53/6 weist im ndrdlichen und mittleren Bereich keine Neigung
auf. Der siidliche Bereich fallt stark zum Schlauersbach ab und der Hangbereich ist
mit Hecken und einzelnen Bidumen bepflanzt. Das Grundstiick wurde bereits vor
langerer Zeit auf das Niveau der Staatsstrale ST 2245 aufgefiillt. Der nordliche und
mittlere Grundstiicksbereich wird als Wiese und Holzlagerplatz genutzt. Der
Boschungsbereich zum Bach und die siidlich angrenzende, geringgenutzte Flache stellt
eine Brutstitte fiir Vogel und Fledermausarten dar. Durch die Bauarbeiten und
anschlieBenden =~ Wohnnutzung, mit den jeweiligen damit verbundenen
Beeintrachtigungen ist zu befiirchten, dass mittelfristig diese Flache verloren geht.
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3.

Vorhandene Ausgangslage F1.Nr. 53/6 und siidliche Fliche:
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Blick vom Dorfweiher zum

Satzungsbereich aufgefillter Bereich FI1.Nr. 53/6

Baumateriallagerung auf F1.Nr. 4/2
und 49

b) AusgleichsmaBnahmen:

Hinsichtlich der Grundstiicke FI.Nm. 1/1, 4/2 und 49/Teilfliche wird der Eingriff in
die Natur mit der Anlegung einer Ortsrandbegriinung am siidlichen Abschluss des
Verfahrensgebiets ausgeglichen. Dariiber hinaus bedarf es keines weiteren Ausgleichs
hinsichtlich dieser Grundstiicke.

Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe durch die Bebauung am
Grundstiick F1.Nr. 53/6 sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:
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e Verlegung und Renaturierung des Schlauersbachs (FlieBgewidsser der III.
Ordnung) auf eine Lange von ca. 50 m,

e Anlegung eines geschlossenen Geholzufersaums mit standorttypischen und
heimischen Gehdlzen,

e Punktuelle Bepflanzung des nordlichen Uferbereichs mit standorttypischen und
heimischen Gehdlzen und

e Anlegung von Retentionsflichen entlang des neugebauten Bachbetts in Form von
kleinen, wassergefiillten Senken.

Im Zuge der Bachverlegung wird dem Schlauersbach und seiner Aue eine groflere
Bedeutung zukommen. Mit der Verlagerung in den Wiesenbereich hinein wird eine
Entschirfung der stetig wirkenden Erosion im Pralluferbereich (an der Boschung)
erreicht. Damit wird dem neuen Grundstiicksverlauf ein weitreichender Schutz
geboten. Gleichzeitig kann eine Renaturierung des Gewisserlaufes mit der
Ausweisung von Retentionsflichen zu einer besseren Lebensraumqualitét fiir Tier-
und Pflanzenarten beitragen. Die Grundsitze eines naturnahen Gewdéssers, die sich aus
dem Gewisserentwicklungsplan der Gemeinde (Stand 2010) ableiten, dienen bei der
Umsetzung als Leitbild.

Mit den Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen werden die ohnehin geringen Eingriffe
ausgeglichen und der betroffene Landschafts- und Naturhaushalt wiederhergestellt und
deutlich verbessert. Insbesondere entstehen im Zusammenspiel zwischen dem
FlieBgewdsser und den kleinen Tiimpeln neue und zusitzliche extensive Lebensrdume,
die eine Bereicherung des Standortes darstellen.

5. Hinweise:

H1:

Damit die in die Ortsabrundungssatzung mit einbezogenen Flidchen der
Grundstiicke FL.Nr. 1/1, 4/2 und 49/Teilfliche baulich nutzbar werden, wird
angeregt, dass zwischen den Grundstiickseigentiimern ein Flidchentausch
vorgenommen wird.

H2: Auf den Grundsticken FLNr. 1/1, 4/2 und 49/Teilfliche, Gemarkung

H3:

Unterschlauersbach, verlduft in Nord/Siid-Richtung ein  gemeindlicher
Abwasserkanal. Soweit dieser Kanal die zukiinftige Bebauung beeintrachtigt,
muss dieser Kanal auf Kosten der Gemeinde Grohabersdorf umgebaut werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem auffillige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg, Burg 4, 90403 Niirnberg) oder an die
untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirth, Im Pinderpark 2, 90513
Zirndorf) gemiB, Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

H4:  Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklért werden,

wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen
grundsitzlich nicht beflirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstiande
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HS:

H6:

H7:
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angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet
werden. Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)
wihrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Vor Ort kdnnen sich im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen —
befinden, fiir die die Fa. N-ERGIE AG, Niirnberg, nicht zustiindig ist. Uber diese
kann keine Auskunft gegeben werden und diese sind deshalb auch nicht im
Planwerk der Fa. N-ERGIE dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustdndig.

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten. Soweit durch private Baumpflanzungen Schutzmafinahmen an den
technischen Einrichtungen der Deutschen Telekom erforderlich sind, sind Kosten
von den Verursachern zu tragen.

Vor Baubeginn der privaten BaumafBnahmen sind die Fa. N-ERGIE AG,
Abteilung Netzmanagement, Hainstralle 34, Niirnberg, und die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur NL Siid, 91522 Ansbach,
rechtzeitig in die Planung einzubinden.

6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen der Gemeinde GroBhabersdorf keine
Kosten.

GroBhabersdorf, .........ooeuue..
Gemeinde GroBhabersdorf

Biegel

1. Bilirgermeister



