Die Gemeinde GrofBhabersdorf erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414)1, letzte
Anderung 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796), letzte Anderung 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) folgende

Ortsabrundungssatzung
Wendsdorfer Strafle

vom

§1

Die Grundstiicke F1.Nrn. 257/8, 257/12, 257/13, 257/14, 257/15, 257/16, 257/17 und F1.Nr.
257/18, jeweils Gemarkung Fernabriinst, werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbezogen.

Die Grenzen, fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden geméf den in beiliegendem
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Auf den Grundstiicken FI.Nrn. 257/12, 257/15 und 257/16, Gemarkung Fernabriinst, ist eine Be-
bauung mit Einzelhdusern mit einer Geschossentwicklung von E + D zuléssig. Die Grundfldchen-
zahl (GRZ) wird auf 0,29 festgesetzt.

§3

Als Abgrenzung des bebauten Ortsteils von der freien Landschaft ist entlang der siidlichen Grenze
des Bereichs der Ortsabrundungssatzung auf den Grundstiicken FI.Nr. 257/12, 257/15 und 257/16,
Gemarkung Fernabriinst, eine naturgemifB3e Feldgeholzhecke mit einzelnen kleinkronigen Baumen
mit einer Breite von mindestens 5,0 m und einer Gesamtfliche von gesamt 380,0 m? zu pflanzen
und in der Folgezeit zu pflegen und zu unterhalten.

Fiir die Heckenpflanzung sind folgende Straucherarten zu verwenden:

Schlehe

Weilldorn

Hartriegel

Liguster

Brombeere
Haselnuss
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Folgende Baumarten sind zu verwenden:
Hauszwetschge
Vogelbeerbaum
Feldahorn
Hainbuche.

Die zur Anlegung der Hecke zu verwendenden Pflanzen miissen der Pflanzqualitidt gemal For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) entsprechen. Folgende Pflan-
zengroflen miissen bei der Anlegung der Hecke verwendet werden:

° fir die Straucher: verpflanzte Straucher, mindestens drei Triebe, 60 bis 100 cm
hoch

° fiir die Baume: Heister, 2 mal verpflanzt, Héhe 150 bis 200 cm

o fiir Obstgehdlze: Hochstamm, Umfang mindestens 10 cm in 1 m Hohe gemessen

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Stréduchern lediglich ein Korrekturschnitt vorzuneh-
men. Die gepflanzten Haselnussstrducher konnen ab ca. 10 Standjahren auf Stock gesetzt werden.
Die Pflanzungen sind im Jahr der benutzbaren Herstellung der Wohnhéuser vorzunehmen.

§4

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gemil3 § 34 Abs. 5 Satz 4 in Verbindung mit

§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

GroBhabersdorf, den ..........cooeveenveeneen...

Biegel
1. Biirgermeister



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sitzung vom 12.01.2012 die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung, sowie die
Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und die Anhdrung der Tréger 6ffentlicher Belange beschlossen.

GroBhabersdorf, 16.01.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Die Ortsabrundungssatzung mit Begriindung wurde gemél § 34 Abs. 5 Satz 1 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB den betroffenen Biirgern
und den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben der Gemeinde GroBhabersdorf vom 13.01.2012, Akz. I/1-610-Sa,
zur Stellungnahme iibersandt. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.03.2012 die zur Ortsabrundungssatzung eingegange-
nen Anregungen und Einwendungen der Biirger bzw. der Tréger 6ffentlicher Belange behandelt.

GrofBhabersdorf, 09.03.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.03.2012 die zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen Anregungen und
Einwendungen der Biirger bzw. der Triger o6ffentlicher Belange behandelt.

GrofBhabersdorf, 09.03.2012

Biegel
1. Biirgermeister

Die Ortsabrundungssatzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.03.2012 zur 6ffentlichen Auslegung angeordnet. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom ................ DIS o Die Triger 6ffentlicher Belange wurden durch das Schreiben der
Gemeinde GroBhabersdorf vom .........cc.cccuveene.. , Akz. 1/1-610-Sa, auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Die Biirgerschaft
wurde auf die  Offentliche Auslegung mit Bekanntmachung an den Amtstafeln der Gemeinde GroBhabersdorf am
............................. hingewiesen. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ...............cc........... die zur Ortsabrundungssatzung
eingegangenen Anregungen und Einwendungen der Biirger bzw. der Trager 6ffentlicher Belange behandelt.

GroBhabersdorf, ...............

Biegel
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat Grofhabersdorf hat in seiner Sitzung vom .............. die Ortsabrundungssatzung zur Satzung beschlossen. Am
........ wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Ortsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GrofBhabersdorf, ...............

Biegel
1. Biirgermeister
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Anlass der Planung:

Durch den Erlass der Ortsabrundungssatzung soll gewdhrleistet werden, dass der Orts-
rand von Fernabriinst baulich geschlossen wird. Weiterhin wird erreicht, dass die bereits
in den achtziger Jahren durch den fritheren Landwirt verduBerten Grundstiicke ein Bau-
recht in stddtebaulich vertretbarer Form gewihrt wird.

Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass sich das zukiinftige Bauvorha-
ben stddtebaulich integriert und die Bebauung den regionalen, dorflichen Charakter ein-
hilt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und die Festlegung der Grundflichenzahl
orientiert sich am vorhandenen Geldndeverlauf und beriicksichtigt auch den Grundsatz,
dass am Ortsbeginn kleinere Gebdude zu stehen kommen sollen.

Die Festsetzungen beziiglich der Griinordnung gewahrleisten, dass sich die zukiinftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

Der Hinweis auf die umliegende landwirtschaftliche Nutzung erfolgt, da in unmittelbarer
Néhe zum Planungsgebiet ein landwirtschaftlicher Betrieb auf dem Grundstiick F1.Nr.
256/3, Gemarkung Fernabriinst, durch einen Vollerwerbslandwirt betrieben wird und die
Hauptzufahrt fiir das landwirtschaftliche Anwesen auf dem Grundstiick FI.Nrn. 32, iiber
das Planungsgebiet erfolgt. Bei der Abwégung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzung
und dem Bestandsschutz beziiglich der landwirtschaftlichen Betriebe wurde davon
ausgegangen, dass

e bei Anwendung der ,,guten fachlichen Praxis®“ von den vorhandenen Fahrsilos oder
Vorgruben keine schidlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ausgehen,

e die mogliche Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs auf dem Grundstiick
FL.Nr. 256/3, Gemarkung Fernabriinst, bereits durch die vorhandene Bebauung auf den
Grundstiicken FI1.Nrn 257/19 und 257/3, Gemarkung Fernabriinst, limitiert ist,

e die geplanten Bauplitze auBerhalb der Hauptwindrichtung liegen und

e auch bei einer etwaigen Erweiterung ein ausreichender Abstand zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb und der zukiinftigen Wohnnutzung liegt.

spezielle artenschutzrechtliche Priifung:

Nach Uberpriifung der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Fiirth wird die zu-
kiinftige Bebauung des Grundstiicks keine geschiitzte Population belasten.
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3.

4. naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Die Grundstiicke sind gering von Siid nach Nord geneigt.

Die Grundstiicke F1.Nrn. 257/15 und 257/16 weisen keine bzw. nur geringe Hecken
auf und es handelt sich um Brachland. Das Grundstiick F1.Nr. 257/12 hat entlang der
stidlichen Grundstiicksgrenze Ansétze zu einer Hecke, die ergdnzt und nach Osten auf
die Grundstiicke F1.Nr. 257/15 und 257/16 erweitert werden soll. Weiterhin stehen im
Grundstiick vereinzelt Baume.

Luftbild erstellt Mai 2011

Brache und kleinere Straucher auf . Hecke und Ei_nielbéiue auf F1.Nr.
Brache auf F1.Nr. 257/16 FINr. 257/15 257/12
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b) Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:

1.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:

Es handelt sich um ein Dorfgebiet X ja [ 1 nein
Mal der baulichen Nutzung:

Die festgesetzte GRZ ist nicht grofer als 0, 3 X ja [ 1 nein

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Land-

schaft haben Dja  [nein
In der Ortsabrundungssatzung sind geeignete Maflnahmen zur Durchgriinung und
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen X ja [ ] nein

MafBinahmen: Erhaltung der Hecken am Grundstiick F1.Nr. 257/12
Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mallnahmen

begrenzt X ja [ ] nein
MaBnahmen: Festlegung der GRZ auf 0,3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor

X ja [ ] nein
Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangwasserschichten) und
regelméBig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbertihrt.

X ja [ ] nein
Im Plan sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen

X ja [ ] nein
Mafinahmen: Im Planbereich ist die Stellplatzbedarfssatzung anwendbar.
Demnach sind Stellpldtze und die Zufahrten zu den Stellpldtzen wasserdurchldssig
auszufiihren.
Durch den geringen Verdichtungsgrad wird die Grundwasserneubildung kaum be-
eintrachtigt.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige Kaltluftentste-
hungsgebiete geachtet. X ja [ ] nein

Schutzgebiet Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja [ ] nein
Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. X ja [ ] nein
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Einbindung in die Landschatft:

Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBBnahmen vorgesehen.
X ja [ ] nein

Mafinahmen: Festlegung einer Ortsrandbegriinung im siidlichen Bereich des

Satzungsgebietes

- Zusitzliche Ausgleichsflichen sind nicht erforderlich.

Hinweise:

HI:

H2:

H3:

H4:

HS:

Hé6:

Da die Baugrundstiicke iiber einen Privatweg erschlossen werden, erfolgt keine
Abholung der Miillsammelbehilter direkt vor den Baugrundstiicken. Am Tag der
Abfuhr der einzelnen Miillfraktionen sind daher die Sammelbehidlter an der
Wendsdorfer Strafle zur Abholung bereit zu stellen.

Im Siiden der zukiinftigen Baugrundstiicke grenzen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. Damit bei Starkregenereignissen keine Uberschwemmungen auftreten,
sind von den Grundstiickseigentiimern geeignete Sicherungsmalinahmen zu er-
greifen. Weiterhin konnen durch das Baugebiet Entwisserungsanlagen
(Dransammler, Griben usw.) der oberhalb gelegenen Flichen verlaufen. Schiden
an Gebduden und Anlagen sowie auftretenden Staundsse wiren die Folgen. Ggf.
sind diese Entwisserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten
bleibt und das Oberflaichenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw.
abgeleitet werden kann

Da in unmittelbarer Ndahe zum Verfahrensbetrieb landwirtschaftliche Betriebe ta-
tig sind, ist damit zu rechnen, dass dorfgebietsiiblichen landwirtschaftlichen
Immissionen auftreten.

Die Hausanschlussleitungen  hinsichtlich der  Wasserversorgung  und
Abwasserbeseitigung sind auf Kosten der Grundstiickseigentiimer bis zur
offentlichen StraBBe ,,Wendsdorfer Stralle* zu fiihren. Damit das Leitungsrisiko fiir
die Wasserhausanschlussleitungen nicht bei der Allgemeinheit liegt, muss in
unmittelbarer Ndhe zur Offentlichen Strale jeweils ein Wasserzdhlerschacht
errichtet werden.

Da die Baugrundstiicke nicht direkt an eine 6ffentliche Strafle angrenzen, ist Art.
4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO zu beachten.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem aufféllige
Bodenverfiarbungen, Holzreste, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg, Burg 4, 90403 Niirnberg) oder an die
untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Fiirth, Im Pinderpark 2, 90513
Zirndorf) gemdl, Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.
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H7:

HS:

H9:

H10:

H11:

-6-

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklirt werden,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen konnen
grundsitzlich nicht befiirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstinde
angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet
werden. Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)
wihrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Es sollte angestrebt werden, dass die Dachabwiésser der zukiinftigen Gebaude auf
den Baugrundstiicken versickern und nicht der Mischkanalisation zugeleitet
werden.

Vor Ort konnen sich im Eigentum Dritte stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen —
befinden, fiir die die Fa. N-ERGIE AG, Niirnberg, nicht zustindig sind. Uber
diese konnen keine Auskunft gegeben werden und diese sind deshalb auch nicht
im Planwerk der Fa. N-ERGIE dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten. Soweit durch private Baumpflanzungen Schutzmafinahmen an den
technischen Einrichtungen der Deutschen Telekom erforderlich sind, sind Kosten
von den Verursachern zu tragen.

Vor Baubeginn der privaten BaumafBnahmen sind die Fa. N-ERGIE AG,
Abteilung Netzmanagement, Hainstralle 34, Niirnberg, und die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur NL Siid, 91522 Ansbach,
rechtzeitig in die Planung einzubinden.

6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen der Gemeinde GroBhabersdorf keine
Kosten.

GroBhabersdorf, ......................
Gemeinde Grofhabersdorf

Biegel

1. Biirgermeister



